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MUNICIPIO DE LAGOA (ALGARVE)
Regulamento n.° 42/2025

Sumario: Aprova o Regulamento de Atribuicao e Gestao do Parque Habitacional do Municipio de Lagoa.

O Presidente da Camara Municipal de Lagoa, Luis Anténio Alves da Encarnacgao, torna publico, nos
termos e para os efeitos previstos no artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, no uso da competéncia conferida pela alinea t) do
n.° 1 do artigo 35.° do Anexo I da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, em conjugagao com o artigo 56.°
da referida lei, que a Assembleia Municipal em sessao ordinaria realizada no dia 18 de dezembro de
2024, aprovou, sob proposta da Camara Municipal na sua reuniao ordinaria de 10 de dezembro de 2024,
o "Regulamento de Atribuicao e Gestao do Parque Habitacional do Municipio de Lagoa".

Mais torna publico que, em cumprimento do disposto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, foi o respetivo projeto de regulamento submetido a consulta publica pelo periodo de
30 (trinta) dias, que agora se publica integralmente.

E, para constar, se publica o presente Aviso, que vai ser afixado nos locais e outros de igual
teor, que vao ser afixados nos lugares publicos de estilo e no site desta Camara Municipal, no sitio
www.cm-lagoa.pt.

20 de dezembro de 2024. — O Presidente da Camara, Luis Antonio Alves da Encarnagao.
Regulamento de Atribuicao e Gestao do Parque Habitacional do Municipio de Lagoa

Nota justificativa

0 acesso a uma habitacao condigna continua a constituir uma dificuldade para muitas familias com
fracos recursos econdmicos residentes no concelho. Este problema acentua-se com as dificuldades
com que se debate a criagao de um mercado de arrendamento enquanto alternativa economicamente
sustentavel para aquelas familias que ndao conseguem reunir as condigoes necessarias para aceder
ao mercado de aquisi¢ao de habitacao prépria.

Nesse contexto, os municipios, como € o caso de Lagoa, tém sido chamados a assumir um papel
de relevo na promocgao de habitagao social, através do recurso a programas promovidos pela admi-
nistragao central. Também o Municipio de Lagoa, desperto para a sua fungao social, tem ao longo do
tempo assumido esta questdo como uma prioridade na sua agao.

Atendendo ao enquadramento legal aplicavel a administragao, designadamente os principios da
legalidade, igualdade, justica e imparcialidade, consagrados na Constituicao da Republica Portuguesa,
importa estabelecer um conjunto de normas gerais e abstratas que definam as condi¢des de acesso as
habitagoes sociais de promog¢ao municipal, bem como os procedimentos dos servigos neste dominio.
A pratica do Municipio tem-se pautado pela atribuigcdo das habitagdes disponiveis mediante concurso
de classificagao, situagao que importa agora fazer evoluir para um processo de concurso, mais justo
e mais célere, na forma de atribuigao dessas habitagoes, fazendo uso da experiéncia que se retira da
sua utilizagdo noutros municipios, a par-e-passo com a evolugao do quadro legal e da realidade social
do concelho.

A Constituicao da Republica Portuguesa consagra no seu artigo 65.° o direito a habitagao, esta-
belecendo que todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagdo de dimensao adequada,
em condigdes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.

A Administragcao Central e as Autarquias Locais tém vindo, ao longo de décadas, a promover pro-
gramas e agoes que visam dar cumprimento ao direito a uma habitagao condigna a todos os cidadaos,
mas sao, ainda, evidentes graves lacunas, cuja manuteng¢ao no tempo é urgente resolver.

A Nova Geragao de Politicas de Habitagdo (NGPH) que o XXI Governo Constitucional resolveu
criar através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018 tem como miss&o “[...] garantir
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o acesso de todos a uma habitagao adequada, entendida no sentido amplo de habitat e orientada para
as pessoas, passando por um alargamento significativo do ambito de beneficiarios e da dimensao do
parque habitacional com apoio publico".

Posteriormente, e no quadro desta NGPH, o XXI Governo Constitucional criou o 1.° Direito — Pro-
grama de Apoio ao Acesso a Habitagao que visa apoiar a promogao de solugdes para pessoas que
vivem em condicoes indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para suportar os custos de
acesso a uma habitagao adequada.

No ambito deste Programa, o Municipio de Lagoa, assumindo o acesso a uma habitagao condigna
e acessivel como uma prioridade da sua intervengao, enquanto condigao imprescindivel para a coe-
sao do tecido social, além de propiciadora da fixagao de populagao, aprovou ja em 29 de dezembro de
2021 a sua Estratégia Local de Habitagao que identifica as situagdes habitacionais indignas existentes
e propoe as solugdes adequadas a promover de forma direta ou indireta com financiamento ao abrigo
do 1.° Direito.

A pressao criada pelo mercado turistico, aliado aos constrangimentos do mercado imobiliario local
de arrendamento com uma oferta muito exigua e a pregos muito elevados, sao fatores que impedem
0 acesso a uma habitacao adequada pela populagao cujos rendimentos sao menos elevados.

E prioridade estratégica do Municipio de Lagoa a criacdo de politicas municipais de habitacdo
que permitam atrair e fixar populagao continuando a aumentar a populagao, que conforme os Censos
2021 que demonstram teve um crescimento de 3,26 %.

O Programa Municipal de Arrendamento Apoiado pretende constituir-se como uma medida de
politica social de habitagdo adequada a realidade socioecondmica, tendo em consideragao, quer as
caracteristicas do mercado de arrendamento, quer o perfil e as efetivas necessidades das familias que
recorrem ou pretendem recorrer aquele mercado.

Numa ponderagao dos custos e beneficios das medidas projetadas com a Estratégia Local de
Habitagao, prevé-se um investimento superior de 13.321.986€, nas diferentes solugdes projetadas:
construcao, reabilitagao, aquisigcao e reabilitagao e arrendamento para subarrendamento, que sera
executado ao longo 6 anos (prazo de vigéncia do acordo de colaboragao celebrado entre o Municipio
de Lagoa e o IHRU — Instituto da Habitagado e da Reabilitagdo Urbana I. P.). No entanto, os beneficios
que serao obtidos ultrapassarao em larga escala a despesa em causa, na medida em que vai permitir
a criacao de uma solugao habitacional que permitira fixar 58 novas familias e reabilitar as 168 fragdes
que o Municipio detém nas diferentes freguesias do concelho, o que permitira reorganizar a ocupacgao
das diferentes fragoes corrigido situagoes se sobreocupacao e de subocupacao existentes, melhorar
as condigOes de habitacao de todas as fracbes e atribuir as fragdes que atualmente se encontram
devolutas e a precisar de reabilitagao.

A reabilitagao, a desenvolver, visa nao s6 a melhoria do conforto térmico e acustico das habitagdes,
mas também corrigir as diversas anomalias existentes, contribuido, assim, ndao so6 para a melhoria do
conforto das familias como para a redugao dos consumos de energia contribuindo para a redugao da
pobreza energética.

Considerando, ainda, que uma parte substancial das habitagdes que o Municipio detém localizam-se
em entradas mistas (prédio com fragoes de propriedade publica e privada), as intervengdes de reabili-
tacao terao capacidade de disseminacgao para as fragdes de propriedade privada. Que os proprietarios,
sob determinadas condigdes, poderao financiar com recurso ao Programa 1.° Direito.

Os investimentos a realizar obrigam a uma mudanga no paradigma da gestao e da manutengao das
habitacoes, que passam de uma responsabilidade exclusiva do senhorio, para uma responsabilidade
partilhada com o inquilino, conforme se descreve no Regulamento que suporta o Programa Municipal.

O Programa de Arrendamento Apoiado, é por si s6, uma politica habitacional de equidade, que
permite que todos tenham acesso as mesmas oportunidades (de acesso a habitagao). A definigao da
renda minima e da renda maxima em funcao dos rendimentos do agregado familiar concretiza essa
equidade.
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A definigao, em regulamento, de renda minima por tipologia, acima do valor minimo legalmente
previsto, permite criar uma situagao de equidade entre as diferentes tipologias habitacionais e corres-
pondentes agregados familiares. A renda minima aplicavel a uma habitagdo T1 é inferior ao valor da
renda minima de uma habitagao de tipologia T3, igualmente os custos e necessidades de manutengao
de ambas as habitagdes serdo necessariamente diferentes. De igual forma o rendimento da familia
residente numa habitagao de tipologia T1 sera, necessariamente, inferior ao rendimento de uma familia
residente numa habitagao de tipologia T3.

O presente Regulamento contempla os aspetos mais importantes da relagao entre arrendatario
e inquilino, nomeadamente uma objetivacao das regras de atribuigao e gestao das habitagdes, o regime
de formalizagao do arrendamento, as vicissitudes dessa relagao, em especial quanto a transmissao de
direitos e mobilidade dos individuos e os agregados familiares entre fogos, as obrigagoes emergentes
da ocupagao das habitagoes e da sua utilizagao, mas também a disciplina respeitante as partes comuns
e a sua administracao.

Assim, nos termos do poder regulamentar de que dispéem as autarquias locais, estabelecido
no artigo 241.° da Constituigao da Republica Portuguesa, em conjugagdo com o previsto na alinea g)
do n.° 1 do artigo 25.° e nas alineas k), v) e ccc) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro e, ainda, nos termos e para os efeitos do artigo 139.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro), a Assembleia Municipal de
Lagoa na sessao ordinaria de 18 de dezembro de 2024, sob proposta da Camara Municipal na sua reu-
niao ordinaria de 10 de dezembro de 2024, aprovou o Regulamento de Atribuicao e Gestao do Parque
Habitacional do Municipio de Lagoa.

PARTE |

Geral

Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente Regulamento foi elaborado e aprovado ao abrigo da seguinte legislagao habilitante:
a) Dos artigos 65.° e 241.° da Constituigao da Republica Portuguesa;

b) Dos artigos 23.2, n.° 2, alineas i) e g), e 33.2, n.° 1, alineas k) e ccc), todos do Anexo | da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atualmente em vigor;

c) Do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16/06, na sua redagao atualmente em vigor, introduzida pela
Lei n.° 13/2023, de 03/04;

d) Da Lei n.° 81/2014, de 19/12, na redagao atualmente em vigor, decorrente da Lei n.° 32/2016,
de 24/08, e do Decreto-Lei n.° 89/2021, de 11/03;

Artigo 2.°
Ambito e aplicagio

1 — O presente Regulamento define e estabelece o regime juridico aplicavel a gestao patrimonial
e social do parque habitacional destinado a arrendamento social, no regime de renda apoiada, detido
pelo Municipio de Lagoa, adiante designado por Municipio, a qualquer titulo, designadamente quanto
a fixagao dos procedimentos de atribuicao, manutengao de habitagao e fundamentos de cessagao do
direito ao arrendamento.

2 — O presente Regulamento aplica-se a todos os arrendatarios e respetivos agregados familiares,
constantes dos registos do Municipio e por esta reconhecidos como residentes autorizados.
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Artigo 3.°
Exclusoes
Ficam excluidos do ambito de aplicagao do presente Regulamento:

1 — Os prédios, as fragdes autonomas e os espagos destinados a fins ou projetos transitérios,
com natureza especial, para assegurar alojamentos temporarios ou a concretizagdo de outro tipo de
politica habitacional;

2 — Os prédios, as fragoes autonomas e os espagos que estejam ou venham a ser ocupados
em regime de arrendamento de direito privado, na sequéncia de procedimento préprio, transacional,
expropriativo ou outro de natureza ou com fim semelhante;

3 — Os prédios, as fragdes autdnomas e os espagos que sejam desafetados do parque habitacional
municipal, nos termos em que este esta definido no n.° 1 do artigo 2.°;

4 — Os prédios, as fragdoes autdbnomas e os espacgos identificados no nimero anterior ficarao
sujeitos ao regime que vier a ser especificamente predisposto para a sua ocupagao e utilizagao.

Artigo 4.°
Definigoes
Para efeitos do presente Regulamento considera-se:

a) «Agregado familiar», 0 conjunto constituido pelas pessoas que coabitam em economia comum
no mesmo local e mantém entre si vinculos de convivéncia estavel e ou de dependéncia, ou que cons-
titua uma unidade de convivéncia na acegao do n.° 2 do artigo 8.° da lei de bases da habitagédo (LBH,
aprovada pela Lein.° 83/2019, de 3 de setembro, excluindo as situagdes previstas no n.® 8 do artigo 4.°
do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redacao atual;

b) «Arrendatario», pessoa singular que celebre o contrato de arrendamento habitacional, também
designado por Titular do Contrato;

c¢) «Arrendamento apoiado», o regime aplicavel as habitagoes detidas pelo Municipio que sejam
ou venham a ser arrendadas ou subarrendadas com rendas calculadas em fung¢ao dos rendimentos
dos agregados familiares a que se destinam;

d) «Condigoes indignas», pessoas que nao disponham de uma habitagao adequada, residindo de
forma permanente, em situagdes de indignidade, nomeadamente as definidas no artigo 5.° Decreto-Lei
n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua redagao em vigor:

i) «Precaridade», Precariedade, considerando-se como tais as pessoas em situagao de sem-abrigo,
bem como os casos de pessoas sem solugao habitacional alternativa ao local que usam como residén-
cia permanente, nomeadamente quando tém de o desocupar por causa relacionada com a declaragao
de insolvéncia de elementos do agregado ou do proprietario do imével onde o agregado reside, com
situagoes de violéncia doméstica, com operagdes urbanisticas de promog¢ao municipal ou com a nao
renovagao de contrato de arrendamento;

i) «Insalubridade e inseguranga», nos casos em que a pessoa ou o agregado vive em local, cons-
truido ou nao, destituido de condigoes basicas de salubridade, seguranca estrutural, estanquidade
e higiene ou por ser uma edificagao sem condi¢goes minimas de habitabilidade;

iii) «Sobrelotagdo», quando, da relagao entre a composigao do agregado e o nimero de divisdes
habitaveis da habitagao, esta nao dispde de um nimero de divisdes suficiente, considerando-se
suficiente um numero correspondente a uma divisdao comum e a uma divisao por cada casal, por
cada adulto, por cada duas pessoas do mesmo sexo com idades entre os 12 e os 17 anos, por cada
pessoa de sexo diferente com idades entre os 12 e os 17 anos e por cada duas pessoas com menos
de 12 anos;
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iv) «Inadequacgao», por incompatibilidade das condigdes da habitagdo com caracteristicas espe-
cificas de pessoas que nela habitam, como nos casos de pessoas com incapacidade ou deficiéncia,
em especial quando a habitacgao:

Tem barreiras no acesso ao piso em que se situa; e ou

As medidas dos vaos e areas interiores impedem uma circulagao e uma utilizagao ajustadas as
caracteristicas especificas das pessoas que nelas residem;

e) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %;

f) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor, ou, que, tendo idade inferior
a 26 anos, nao aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;

g) «Fator de capitagao», a percentagem resultante da ponderagao da composi¢ado do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante no anexo | da Lei n.° 81/2014:

Fator de capitacao

Composigéo do agregado familiar Percentagem a aplicar
(nimero de pessoas)
1 0%
2 5%
3 9%
4 12 %
5 14 %
6 ou mais 15%

h) «Habitagdo adequada», fragao ou prédio destinado a habitagdo apta a satisfazer condigna-
mente as necessidades habitacionais de uma pessoa ou de um agregado familiar determinado, tendo
em consideracao, designadamente, a composigao deste, a tipologia da habitagao e as condigdes de
habitabilidade e de seguranga da mesma;

i) «<Habitagao propria permanente», a fragao ou o prédio cujo titular é, pelo menos, uma pessoa
do agregado que nela reside e na qual os seus membros tém organizada de forma estavel a sua vida
pessoal, familiar e social, considerando-se como titular quem seja proprietario, superficiario ou usu-
frutuario da fragao ou do prédio, no todo ou em parte maioritaria;

j) «<Habitacao social», unidade independente dos imdveis que integram o parque habitacional do
Municipio, destinada a alojamento de agregados familiares carenciados;

k) «Indexante dos apoios sociais» (IAS), valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de
dezembro, na sua redagao em vigor;

l) «<Pessoa em situagao de sem abrigo», aquela que se encontre:

i) Sem teto, vivendo no espago publico, alojada em abrigo de emergéncia ou com paradeiro em
local precario; ou

ii) Sem casa, encontrando-se em alojamento temporario destinado para o efeito;

m) «Rendimento Médio Mensal» (RMM), corresponde a um duodécimo do respetivo rendimento
anual, corrigido de acordo com a escala de equivaléncia que atribui uma ponderagao, conforme definido
no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, ha sua redagao em vigor:

Fator de corregao aplicavel Ponderagéo
Ao primeiro adulto ndo dependente 1,0
A cada um dos restantes adultos que integram o agregado 0,7
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Fator de corregao aplicavel Ponderagao

A cada dependente 0,25

A cada dependente em agregados unititulado 0,5

A cada pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60 % (acresce as ponderagdes de 0,25
dependente ou de adulto ndo dependente)

Ao adulto nao dependente que viva sozinho e tenha idade igual ou superior a 65 anos a acrescer 0,25

a ponderagao de adulto nao dependente

n) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal bruto deduzido da quantia cor-
respondente a aplicagao ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

i) 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicao de dependente;
v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagao.

0) «Situagao de caréncia financeira», a situagdo da pessoa ou do agregado habitacional cujo ren-
dimento médio mensal é inferior a 4 (quatro) vezes o indexante dos apoios sociais (IAS), nos termos
do disposto no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua redacao em vigor.

Artigo 5.°

Condicoes de acesso

1 — Podem aceder a atribuigao de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os cidadaos
nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional
que reunam as condigdes estabelecidas na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, no presente Regula-
mento, e que nao estejam em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo seguinte.

2 — Os candidatos tém de ser maiores de 18 anos e reunir, cumulativamente, as seguintes condigoes:
a) Auferir qualquer tipo de rendimento devidamente comprovado;

b) Encontrar-se em situagao de caréncia financeira;

¢) Vivam em condigdes indignas.

3 — A atribuicao de uma habitacao em regime de arrendamento apoiado confere ao Municipio de
Lagoa o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar
para fins de informacgao ou de confirmacao dos dados por eles declarados nos termos regulados na
Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro.

4 — Ao acesso e a atribuigao das habitagdes é aplicavel o regime constante do presente capitulo
e subsidiariamente o Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 6.°
Impedimentos

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagao em regime de arrenda-
mento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagoes:

a) Seja o proprio ou qualquer membro do respetivo agregado familiar proprietario, usufrutuario,
arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de fragao auténoma de prédio urbano des-
tinado a habitacgao;
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b) Esteja o proprio ou qualquer membro do respetivo agregado familiar a usufruir de apoios finan-
ceiros publicos para fins habitacionais, salvo se fizer prova da cessag¢ao da concessao de tais apoios;

c) Para o efeito de atribuigdo ou de manutengao de habitagao em Regime de Arrendamento Apoiado,
haja o préprio ou qualquer membro do respetivo agregado familiar, no periodo dos dois anos anteriores
a data da candidatura, prestado declaragoes falsas, ou omitido informagao ao Municipio;

d) Tendo o proprio ou qualquer membro do respetivo agregado familiar beneficiado de qualquer
apoio a habitagao conhecido pelo Municipio, haja, no periodo dos cinco anos anteriores a data da
candidatura, cedido tal habitagao a terceiros, a qualquer titulo total ou parcialmente, de forma gratuita
ou Oonerosa;

e) Tendo o préprio ou qualquer membro do respetivo agregado familiar beneficiado de qualquer
apoio a habitagao concedido pelo Municipio nos ultimos cinco anos, o seu contrato tenha sido resolvido
com fundamento na violagao de qualquer uma das obrigagoes do arrendatario;

f) Tendo o préprio ou qualquer membro do respetivo agregado familiar beneficiado de qualquer
apoio a habitagao concedido pelo Municipio, seja devedor de divida vencida e nao paga, exceto se tal
divida tenha sido objeto de acordo de pagamento, que se encontre em cumprimento pontual ha mais
de seis meses;

g) Tenha o préprio ou qualquer membro do respetivo agregado familiar ocupado ilicitamente ou
tenha sido sujeito a despejo de uma habitagao pertencente, a qualquer titulo, ao Municipio no periodo
dos 5 (cinco) anos anteriores a data da candidatura;

h) Tenha o préprio ou qualquer membro do respetivo agregado familiar recusado habitagao muni-
cipal sem justificacao séria e fundamentada no periodo dos dois anos anteriores a data da recusa.

2 — As situag0es previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior podem nao constituir impedi-
mento se, até a data da celebragdo do contrato em regime de arrendamento apoiado, for feita prova
da sua cessagao.

3 —No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou fragao
nao esta em condicoes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é detido ou
foi adquirido apenas em parte pelo préprio ou por membros do agregado familiar, cabe ao Municipio,
por deliberagao fundamentada do executivo municipal, com faculdade de delegagao no Presidente da
Camara e, deste no Vereador com competéncias delegadas no ambito da gestédo do parque habitacio-
nal municipal, avaliar a situagao e decidir sobre o0 acesso deste agregado a atribuicao de habitagao ou
a manutengao do arrendamento, consoante for o caso.

4 — 0 arrendatario deve comunicar ao Municipio de Lagoa a existéncia de uma situagao de impedi-
mento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a contar da data da ocorréncia, sob pena de, o ndo fazendo, incorrer em violagao dos seus deveres
de arrendatario e poder ser determinada por deliberagao fundamentada do executivo municipal, com
faculdade de delegacao no Presidente da Camara e, deste no Vereador com competéncias delegadas
no ambito da gestao do parque habitacional municipal, a cessagao do contrato de arrendamento de
que seja titular, nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 da Lei.

5 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a todos os seus
membros.

6 — Com vista a apreciagao dos pedidos apresentados o Municipio pode, a todo o tempo, requerer
que lhe sejam prestadas informacgdes adicionais, bem como apresentacao dos devidos documentos
de suporte as declaragoes apresentadas ou, ainda, requerer quaisquer diligéncias de prova Uteis para
o esclarecimento de factos relevantes para a instrugao e decisao das candidaturas, sendo o candidato
notificada, por escrito, para no prazo de 10 (dez) dias Uteis, fazer entrega do solicitado, sob pena de
exclusao do pedido de candidatura apresentado.
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PARTE Il

Da atribuigao

Artigo 7.°
Procedimentos

1 — A atribuicdo de uma habitacao em regime de arrendamento apoiado efetua-se pelo regime
de Concurso por inscrigao.

2 — O concurso por inscrigao tem por objeto a oferta das habitagdes que sao identificadas, em
cada momento, pelo Municipio de Lagoa para atribuicao em regime de arrendamento apoiado aos
candidatos que, de entre os que se encontram, a altura, inscritos em listagem propria, estejam melhor
classificados, em fungao dos critérios de hierarquizagao e de ponderacao estabelecidos para o efeito
pela mesma entidade.

3 — O Municipio pode, em qualquer momento, promover, de forma simultdnea com o concurso por
inscricdo ou em alternativa a este, devidamente fundamentado, concurso por sorteio, identificando, em
cada caso, as habitagoes disponiveis.

TITULO |

O concurso por inscrigao

Artigo 8.°
0 concurso por inscrigao

1 — O concurso por inscrigao assume a modalidade de qualificagdo prévia dos interessados,
mediante a apreciagao e classificacao dos pedidos apresentados, e € composto pelas seguintes fases:

a) Apresentacdo da candidatura;
b) Habilitagao de candidatos;

¢) Qualificacao:

d) Classificagao de candidatos;
e) Atribuicao de uma habitagao.

2 — A fase de apresentacao de candidaturas corresponde ao periodo temporal concedido aos
interessados para elaborarem e apresentarem a sua pretensao a atribuicao de uma habitagao em
regime de arrendamento apoiado.

3 — Afase da habilitagao dos candidatos destina-se a verificar se os candidatos estao impedidos
de aceder a atribuicao de uma habitagao em regime de arrendamento apoiado.

4 — Afase de qualificagdo dos candidatos destina-se a aferir do preenchimento, pelos candidatos
dos critérios de qualificagao para a atribuicao de uma habitagao em regime de arrendamento apoiado
no Municipio de Lagoa.

5 — A fase de classificagdo dos candidatos visa a classificagao da candidatura apresentada, em
fungao das condigdes de atribuicao estabelecidas neste Regulamento e atribuigao, ao candidato, de
uma pontuacao especifica, sendo a habitacdo atribuida aos candidatos por ordem decrescente de
classificacao.

6 — A fase de atribuigao da habitagao concretiza-se na notificacao do ato de adjudicacao de
uma habitagao concreta a um candidato determinado, nos termos do presente Regulamento e com
a concomitante definicao dos termos e condi¢des do contrato de arrendamento apoiado a celebrar.
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Artigo 9.°
Acesso ao concurso
1 — A apresentacgao de candidaturas encontra-se aberto em continuo.

2 — Os interessados em aceder ao regime de arrendamento apoiado no Municipio de Lagoa,
previsto neste Regulamento, tém de manifestar a sua vontade aceitagao das condigdes através da
submissao de um formulario de candidatura e da declaragao de consentimento para a recolha, trata-
mento e conservagao dos dados pessoais do requerente e dos membros do respetivo agregado familiar,
acompanhado dos documentos que comprovam os dados e as condi¢oes determinantes que permitem
0 acesso aos apoios.

3 — O procedimento de candidatura é realizado através de meios eletrénicos na pagina oficial do
Municipio de Lagoa (www.cm-lagoa.pt). Em alternativa, podera sempre, proceder a inscri¢éo no Balcéo
Unico do Municipio.

4 — Cada agregado familiar s6 pode apresentar uma candidatura e cada pessoa s6 pode pertencer
aum agregado familiar, com excegao dos dependentes com guarda partilhada, devidamente comprovada.

5 — Ao formalizar a candidatura os interessados autorizam expressamente que o Municipio de
Lagoa processe automaticamente os seus dados para os fins previstos neste Regulamento e para
tratamento de dados estatisticos.

6 — O representante do agregado familiar € o Unico responsavel pela recolha do consentimento
dos demais membros do agregado familiar para tratamento dos dados pessoais.

7 — Apos a apresentacao do formulario é analisada e avaliada a candidatura e caso nao se verifique
nenhum impedimento ou causa de exclusao o Municipio de Lagoa procede a inscricao do candidato
e respetivo agregado familiar na lista propria.

Artigo 10.°
Validade da candidatura
1 — A candidatura tem a validade de 2 (dois) anos a contar da data da sua submissao.
2 — No final do prazo de 2 (dois) anos a candidatura pode ser renovada.

3 — Em caso de renovagao e nao havendo alteragdes nas informagoes da candidatura anterior,
deve o candidato apresentar requerimento no qual declare que as condigdes da candidatura se mantém
inalteradas, podendo o Municipio exigir os documentos que entenda por necessarios para efeitos da
decisao a tomar.

4 — A apresentagao de nova candidatura anula a anterior.

5 — Para aferir a manutencao da validade da candidatura o Municipio de Lagoa pode, em qualquer
fase do procedimento, solicitar a apresentagao atualizada dos documentos do agregado familiar para
verificar as informagdes constantes do formulario de candidatura.

6 — O pedido de renovagao deve ser apresentado no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis apds
o prazo previsto no n.° 1 do presente artigo.

7 — A nao apresentagao do pedido de renovagao no prazo previsto implica a exclusao da candi-
datura do procedimento.

Artigo 11.°
Plataforma de gestao do procedimento

1 — Os candidatos terdao acesso a uma plataforma eletronica com informagao sobre as habitagoes
destinadas a ocupagao em regime de arrendamento apoiado, as condigdes de inscrigao e o acesso
permanente ao estado da respetiva candidatura e das decisGes que sobre ela vao sendo proferidas.
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2 — As decisoes previstas no nimero anterior serao notificadas por correio eletrénico ou através
de mecanismo de notificagdo automatica gerada por sistema incorporado na plataforma de gestao,
sem prejuizo de se realizar através de qualquer uma das demais alternativas legalmente previstas.

3 — Nos casos em que os candidatos estejam impossibilitados de ser notificados por via eletronica
devem iniciar expressamente essa situagao e nomear um representante com essa capacidade, ou optar
pela notificagao postal.

4 — Considera-se regularmente notificado o interessado sempre que haja recibo da entrega da
notificagao enviada por correio eletrénico ou notificagao enviada por correio postal registado com aviso
de recegao para o domicilio indicado pelo interessado, ainda que nao tenha sido reclamada.

5 — Nao havera lugar a audiéncia dos interessados, caso se verifiquem os termos e com os funda-
mentos previstos nas alineas ¢) e d) do n.° 1 do artigo 124.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

6 — O Municipio de Lagoa organizara uma relagdo nominativa e dinamica de candidatos a atribuigao
de habitagao em regime de arrendamento apoiado, que sera semestralmente atualizada em fungao das
candidaturas que forem sendo apresentadas e das decisoes que forem sendo tomadas a cada momento.

Artigo 12.°

Apresentacao das candidaturas

1 — A candidatura para acesso ao concurso de atribuicao de habitagdo em regime de arrenda-
mento apoiado tem de ser apresentada através de formulario, em modelo proprio, acompanhado dos
seguintes elementos instrutorios.

a) Numero do cartao de cidadao ou do bilhete de identidade e do cartdao de contribuinte fiscal do
candidato e de todos os elementos do agregado familiar;

b) Numero do documento de identificagao civil, designadamente, cartao de cidadao estrangeiro,
titulo de autorizacao de residéncia e passaporte, de todos os elementos do agregado familiar, relati-
vamente a cidadaos estrangeiros;

c) Declaragao da Junta de Freguesia da area de residéncia a atestar o tempo de residéncia;
d) Declaragao emitida pela Autoridade Tributdria, comprovativa da constituigao do agregado familiar;
e) Fotocdpia de contrato de arrendamento, recibos de agua ou eletricidade;

f) Fotocodpia da Ultima declaragéo de IRS, acompanhada da respetiva nota de liquidagao ou cobranga,
de todos os elementos do agregado familiar;

g) Nos casos da nao obrigatoriedade de entrega de declaragao de IRS, deve ser apresentada cer-
tidao negativa emitida pela Autoridade Tributaria;

h) Comprovativos da situagao profissional de todos os elementos do agregado familiar:
i) Em caso de trabalhadores dependentes, fotocdpia dos Ultimos trés recibos de vencimento;

i) Em caso de trabalhadores independentes, fotocopia de todos os recibos emitidos nos ultimos
trés meses, devendo justificar-se eventuais falhas na sequéncia numérica dos mesmos;

iii) Em caso de bolseiros, declaragao da entidade subsidiaria indicando o valor mensal da bolsa,
bem como a data do inicio e fim da atribuigao;

i) Declaragdo da Segurancga Social ou de outra entidade competente, comprovativa do tipo de pen-
soes e subsidios auferidos pelos elementos do agregado e respetivos montantes mensais ou anuais,
designadamente, de velhice, invalidez, sobrevivéncia, complemento solidario para idosos, complemento
de assisténcia a terceira pessoa, complemento por conjuge a cargo, subsidio mensal vitalicio, subsidio
de doenca e pensao de alimentos mediante fundo de garantia;
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j) Em caso de desemprego, declaragdo da Instituto da Segurancga Social indicando o montante
mensal respeitante a subsidio de desemprego ou subsidio social de desemprego;

k) Em caso de desemprego, declaragao comprovativa de inscri¢gdo no IEFP;
[) Em caso de menores sob tutela judicial, comprovativo da regulagédo do poder paternal;
m) Em situagao de familia monoparental:

i) Documento comprovativo do valor da penséo de alimentos dos menores, designadamente,
ata de conferéncia dos progenitores ou, caso seja definido por mutuo acordo, declaragao a confirmar
0 montante recebido;

if) Em caso de nao receg¢ao da pensao de alimentos dos menores, comprovativo da agao de incum-
primento de pensao de alimentos ou comprovativo de abertura de processo de regulagao paternal,

n) Em caso de algum elemento do agregado familiar ser portador de deficiéncia, declaragao da
Seguranga Social ou de outra entidade competente, comprovativa do tipo de subsidio auferido e res-
petivo montante mensal ou anual;

0) Em caso de algum elemento do agregado familiar possuir grau de incapacidade igual ou superior
a 60 %, respetivo atestado médico de incapacidade multitso;

p) Em caso de vitimas de violéncia doméstica, documento comprovativo da atribuicdo do estatuto
de vitima emitido pelas autoridades competentes;

q) Certidao atualizada, emitida pelo Autoridade Tributaria, comprovativa da inexisténcia de bens
imoveis em nome do requerente e de todos os demais elementos do agregado familiar;

r) Comprovativo da situagdo regularizada perante a Autoridade Tributaria ou autorizagéo para
a sua consulta online pelo Municipio de Lagoa, de todos os elementos do agregado familiar com idade
igual ou superior a 18 anos;

s) Comprovativo da situagdo regularizada perante a Seguranga Social ou autorizagéo para a sua
consulta online pelo Municipio de Lagoa, de todos os elementos do agregado familiar com idade igual
ou superior a 18 anos;

t) Em caso de arrendamento, Ultimo recibo de renda devidamente assinado, datado e numerado;

u) Comprovativo da situagao regularizada perante o Municipio de Lagoa, de todos os elementos
do agregado familiar com idade igual ou superior a 18 anos.

2 — Aidentidade do respetivo titular é conferida pelos servigcos do Municipio no ato de apresen-
tacdo da candidatura, mediante exibigao do respetivo documento.

3 — Sempre que a candidatura seja instruida com fotocépia do cartdo de cidadao ou do bilhete
de identidade, presume-se o consentimento do respetivo titular.

4 — Para efeitos de instrugao do pedido, no respeitante ao Rendimento Social de Insercao, o Muni-
cipio acede ainformagao necessaria ao processo em sede de Nucleo Local de Insergao, nomeadamente,
qguanto ao montante mensal auferido e composicao do agregado familiar beneficiario.

Artigo 13.°

Saneamento e apreciagao liminar

1 — Apds recegao da candidatura para aceder a atribuigao de habitagdao em regime de arrenda-
mento apoiado, o Servigo de Habitagao procede a sua apreciagao liminar.

2 — 0 Servigo de Habitagao pode, a todo o tempo, solicitar documentos ou esclarecimentos com-
plementares, bem como a apresentacao de elementos instrutérios em falta.
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3 — A notificagao a que se refere o nimero anterior deve ser efetuada por carta registada, dirigida
para o domicilio do notificando ou, no caso deste o ter escolhido para o efeito, para outro domicilio por
siindicado, fixando o prazo de 10 (dez) dias para apresentagao dos esclarecimentos complementares
ou documentos solicitados.

4 — Os dados constantes do formulario de candidatura podem, a todo o tempo, ser confirmados
pelo Servigo de Habitagao junto de entidade competente, publica ou privada.

5 — Caso se considere adequado para a andlise do pedido, pode ser agendado atendimento com
o candidato e ou agregado familiar para recolha de informagao em falta, bem como visita domiciliaria
para analise da situagao habitacional.

6 — E liminarmente rejeitada a candidatura sempre que se verifique uma das seguintes situacoes:
a) A candidatura seja ininteligivel;

b) O candidato, ap6s notificagao para o efeito, ndo apresente os esclarecimentos complementares
ou documentos solicitados nos termos do n.° 3.

7 — Os candidatos devem ser notificados da rejeicao liminar da candidatura e respetivos funda-
mentos através de carta registada com aviso de recegao.
Artigo 14.°
Indeferimento

1 — A candidatura é indeferida sempre nao sejam cumulativamente reunidas as condi¢oes de
acesso previstas no artigo 5.° do presente Regulamento.

2 — A decisao de indeferimento deve ser antecedida de audiéncia dos interessados, que dispéem
do prazo de 10 (dez) dias, a contar da data da respetiva notificacao, para se pronunciarem sobre o con-
teido da mesma.

Artigo 15.°
Exclusao

1 — A prestacao de falsas declaragdes, a omissao dolosa de informacao ou a utilizagao de meio
fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito do procedimento de atribuigao de uma
habitagao, determina a exclusao da candidatura ou o cancelamento da inscrigao, sem prejuizo de outras
sangoes legalmente aplicaveis.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os candidatos ficam ainda impedidos de apre-
sentar, no prazo de 2 (dois) anos, novo pedido de candidatura para aceder a atribuicdo de habitagao
em regime de arrendamento apoiado no Municipio de Lagoa.

Artigo 16.°
Classificagao e critérios de desempate

1 — As candidaturas que no sejam objeto de rejeicao liminar ou indeferimento nos termos dos
artigos anteriores, é aplicada a seguinte matriz de classificacao:

Variaveis Categorias Pontos Coeficiente |Classificagéo

Tipo de alojamento Sem Alojamento (individuos ou agregados familiares que 10 2
nao possuem qualquer alojamento, pernoitando em vei-
culos, tendas, espacgos publicos, centros de acolhimento
noturnos, prédios devolutos e similares).
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Variaveis

Categorias

Pontos

Coeficiente

Classificagao

Estruturas provisorias e improvisadas (individuos ou agre-
gados familiares que residem em alojamentos de carater
precario, designadamente, rulotes, barracas, construgoes
abarracadas e similares).

Partes de Edificagoes (individuos ou agregados familiares
que residem em partes de edificios ou fragdes, pensodes,
lares, residéncias, quartos e similares).

Tradicional (individuos ou agregados familiares que residem
em apartamento ou moradia em regime de arrendamento,
comodato ou casa de fungao).

Outro (todas as situagdes residenciais que ndo enquadram
nenhum dos itens anteriores, ou que nao conseguem ser
devidamente comprovadas. Residéncia em casa de fami-
liares existindo lagos de parentesco.

Tipo de familia

Agregado familiar com menores (agregados familiares
constituidos por menores que vivam em economia fami-
liar com afim, ascendente ou parente em linha colateral
até ao 2.° grau)

10

Familia com idade igual ou superior a 65 anos (agregados
familiares constituidos por casal, cuja idade, de pelo menos
um, seja igual ou superior a 65 anos).

Elemento isolado com idade igual ou superior a 65 anos
(agregados familiares constituidos por um tnico elemento
com idade igual ou superior a 65 anos).

Familia sem filhos ou elemento isolado com idade igual ou
inferior a 65 anos (agregados familiares constituidos por
casal sem filhos ou constituido por um tnico elemento).

Outros (agregados familiares nao incluidos nas situagoes
anteriores).

NuUmero de elementos com grau
de Incapacidade igual ou superior
a60%

2 ou mais elementos com doenga ou deficiéncia, com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %.

10

1 elemento com doenga ou deficiéncia, com grau compro-
vado de incapacidade igual ou superior a 60 %.

0,5

Vitimas de violéncia doméstica

Vitimas de violéncia doméstica a beneficiar de medida de
apoio/resposta social de entidade que integre a rede nacio-
nal de apoio a vitimas de violéncia doméstica, ou aplicagao
de medida de coagéo ao agressor (sentenga condenatéria
do tribunal).

10

15

Escaloes de rendimento per capita
em fungao do IAS

Igual ou inferior a 80 % (sdo considerados os escaldes
de rendimento mensal per capita em fungao do IAS,
através da aplicagao da férmula: Rendimento Mensal
(RMM/IAS x 100 %).

10

Superior a 80 % e igual ou inferior a 90 % (sdo considerados
os escaldes de rendimento mensal per capita em fungao do
IAS, através da aplicagao da féormula: Rendimento Médio
Mensal (RMM/IAS x 100 %).

Superior a 90 % e igual ou inferior a 100 % (s&o considerados
os escaldes de rendimento mensal per capita em fungdo do
IAS, através da aplicagdo da férmula: Rendimento Médio
Mensal (RMM/IAS x 100 %).

Superior a 100 % (sdo considerados os escaldes de ren-
dimento mensal per capita em fungao do IAS, através da
aplicagdo da férmula: Rendimento Médio Mensal (RMM/
IAS x 100 %).
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Variaveis Categorias Pontos Coeficiente |Classificagao

Proveniéncia de rendimentos Exercicio de atividade laboral (empregado por conta prdpria 10 2
ou outrem, subsidio de desemprego por periodo igual ou
inferior a 6 meses ou subsidio de doenga).

Reforma/Pensoes 8
Desempregados de longa duracdo que tenham recebido 6
subsidio de desemprego nos ultimos 3 anos.
Outros rendimentos 0

Relatério Social Determinante 20 1
Relevante 10
Nao Relevante 5

Classificagao final

2 — O Relatério Social a elaborar, consubstancia-se na descri¢cao do percurso socio-habitacional
da familia candidata, exclusivamente em informagdes factuais, objetivas e documentadas, logo, isento
de subjetividade, opinides ou consideragdes pessoais.

a) Percurso e contextos da histoéria do agregado familiar — Levantamento dos locais de residéncia
e trabalho da familia e das formas de insergao nos contextos de residéncia e de trabalho. Faz mengao,
designadamente, as redes de apoio formais e informais, retaguarda familiar, relagées vicinais, habitos
de trabalho e proveniéncia dos rendimentos no mercado formal e informar e as formas de uso e apro-
priagao do espago residencial;

b) Gestdo das responsabilidades familiares e Deveres de Cidadania — Levantamento da forma
como a familia lida com os elementos dependentes a seu cargo (menores, idosos, deficientes e doentes
cronicos);

c¢) Explicagao e motivo da necessidade de uma habitagao publica — Descrigao do percurso habi-
tacional da familia, que contextualiza as razdes pelas quais, ao longo do tempo, nao conseguiu resolver
a questao habitacional por si prépria, através do mercado livre;

d) Parecer técnico — O Parecer Técnico é traduzido na mengado de uma das seguintes expres-
s6es — "Determinante”, "Relevante” ou “Nao relevante". Baseado no teor do Relatério Social, os técni-
cos devem explanar a justificacdo do seu parecer, clarificando se, na génese da candidatura, esta um
problema que a habitagao resolvera ou constituira relevante contributo para a sua resolugao.

3 — Da aplicagao da matriz de classificagao resulta uma pontuagao dos candidatos ordenada por
ordem decrescente, com indicacao da tipologia adequada.

4 — Em caso de empate na classificagao final ou inexisténcia de habitagdes em nimero suficiente
para os candidatos com a mesma classificagao o Municipio de Lagoa, ao abrigo do artigo 11.° da Lei
n.° 81/2014 de 19 de dezembro, define como critérios preferenciais para efeito de classificagao:

a) Numero de menores a cargo;
b) Numero de elementos no agregado com idade igual ou superior a 65 anos;

¢) Nimero de elementos com doenca ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60 %;

d) Vitimas de violéncia doméstica;
e) Familias monoparentais.

5 — A analise técnica e a introdugao dos dados na lista nominativa ocorrem entre os 60 (sessenta)
e 0s 90 (noventa) dias a contar da data de recegdo da candidatura ou entrega dos documentos solici-
tados. Prazo alargado para o dobro quando se trate da lista inicial.
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Artigo 17.°

Lista nominativa

1 — As candidaturas apresentadas serao elencadas numa lista nominativa e dinamica, atualizada
semestralmente.

2 — Aidentificagcdao nominativa e publicitagao da candidatura concretiza-se através de um nimero
identificativo, atribuido a cada candidatura no momento da sua apresentagao.

3 — A atualizagao prevista no n.° 1 consiste nas operagdes de:
a) Aditar a listagem os candidatos cujo pedido de habitag&do tenha chegado a fase de classificagao;

b) Atualizagao da listagem com as candidaturas ja admitidas e sujeitas a atualizagao de dados
por parte dos candidatos.

4 — A lista referida no nimero anterior é composta pelas candidaturas, respetiva classificagao,
por ordem decrescente, para cada tipologia, conforme aplicagao da matriz, e aindicagao das tipologias
adequadas a cada agregado familiar.

5 — Apds publicacao de cada listagem atualizada, os candidatos sao notificados da mesma, por
escrito, dispondo os mesmos do prazo de 10 (dez) dias Uteis para se pronunciarem por escrito sobre
a classificagao atribuida.

6 — Apés a analise fundamentada das questdes suscitadas em sede de audiéncia prévia, a pro-
posta de lista final é elaborada e proposta, para aprovagao, da Camara Municipal.

7 — Alistafinal é publicada na pdagina oficial do Municipio de Lagoa (www.cm-lagoa.pt), e afixada
no Edificio dos Pagos do Concelho.

8 — Até a publicagao da nova lista vigora a lista anteriormente validada e publicada.

9 — Todos os candidatos pontuados, e que nao obtiverem classificagao suficiente para a atribui-
¢ao de uma habitagao, permanecerao na lista de classificagao, sendo-lhes atribuida, com a saida dos
candidatos a quem foram atribuidas habitagoes e com a entrada de novos pedidos de habitagao, uma
nova posic¢ao relativa na lista global.

Artigo 18.°
Atribuigao e adequacao da habitagao

1 — As habitagdes em regime de arrendamento apoiado serao atribuidas em conformidade com
a tipologia e caracterizagao dos fogos habitacionais disponiveis em cada momento.

2 — A atribuicao respeitara a ordem das candidaturas constantes na lista de espera e sera realizada
de acordo com a adequacao da tipologia ao agregado familiar.

3 — Os candidatos melhor posicionados na lista classificativa, em face dos critérios de atribuigao
definidos no artigo 16.° sdo notificados para procederem a atualizacdo dos documentos referidos no
artigo 12.° para verificagdo da manutencao dos requisitos de acesso.

4 — A habitagao atribuida em regime de arrendamento apoiado deve ser de tipologia adequada
a composicao do agregado familiar, por forma a evitar situagoes de sobreocupagao ou de subocupacao.

5 — A adequagao da habitagao é verificada pela relagao entre a tipologia e a composigao do agre-
gado familiar de acordo com a tabela abaixo.

Adequagao da tipologia

Tipologia de habitagao *
Composigédo do agregado familiar

(nimero de pessoas) Minima Méxima
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
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Tipologia de habitagao *
Composigado do agregado familiar
(nimero de pessoas) - .
Minima Méxima
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6

* A tipologia da habitag&o é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamento (exemplo: T2/3 — dois quartos, 3 pessoas)

6 — A habitagao a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida, garantindo
a acessibilidade.

Artigo 19.°
Deliberacao da atribuigao

1 — A Camara Municipal de Lagoa delibera a atribuigao da habitagdo em regime de arrendamento
apoiado mediante proposta técnica fundamentada com base nos requisitos de acesso, ordenagao na
lista e adequacgao da habitacao.

2 — A decisao de atribuicao de habitagao em regime de arrendamento apoiado é notificada ao
representante do agregado familiar, contendo a identificagao e localizagao, indicagao da tipologia, do
valor darenda que sera fixada e a indicagao do dia e hora para a celebragao do contrato de arrendamento.

TITULO II

O concurso por sorteio

Artigo 20.°
O concurso por sorteio

1 — O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitagoes
e visa a atribuigao das mesmas em regime de arredamento apoiado aos individuos ou agregados fami-
liares que, de entre os que preenchem os critérios de acesso ao concurso estabelecidos no Programa
de concurso e que tenham concorrido no prazo fixado para o efeito, sejam apurados por sorteio.

2 — O procedimento de concurso por sorteio para atribuigao de habitagdes em regime de arren-
damento apoiado tem caracter excecional, devendo a decisao de escolha do procedimento ser devi-
damente fundamentada.

3 — Sao aplicaveis ao concurso por sorteio os artigos de 12.° a 19.° do presente Regulamento
com as devidas adaptagoes.

Artigo 21.°
Anuncio de abertura do concurso

1 — O concurso é aberto, durante o prazo a fixar nao inferior a 30 dias, por meio de afixagao de
Editais nos locais de estilo, bem como na pagina oficial do Municipio de Lagoa (www.cm-lagoa.pt).

2 — Do anuncio de abertura do concurso constara:
a) Tipo de procedimento;

b) Datas do procedimento;
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c) ldentificagao, tipologia e area util da habitagao;
d) Regime do arrendamento;

e) Critérios de acesso ao concurso e se for o caso, de hierarquizagao e de ponderagao das can-
didaturas;

f) Local e horario para consulta do programa do concurso e para a obtengao de esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentagado da candidatura;
h) Local e forma de divulgacgao da lista definitiva dos candidatos apurados;
i) Local, data e hora do sorteio.
Artigo 22.°
Programa de concurso

1 — Do Programa de concurso constardo as regras da entrega dos documentos necessarios
a participagao no concurso, bem como os tramites subsequentes até a atribuicao das habitagoes, que
sera facultado aos individuos e agregados familiares interessados.

2 — A forma e local de obtengao do Programa de concurso constara do andncio de abertura do
concurso.

Artigo 23.°
Participagao no concurso

1 — Os interessados em aceder ao regime de arrendamento apoiado no Municipio de Lagoa,
previsto neste Regulamento, tém de manifestar a sua vontade aceitagdo das condigdes através da
submissao de um formulario de candidatura e da declaragao de consentimento para a recolha, trata-
mento e conservacao dos dados pessoais do requerente e dos membros do respetivo agregado familiar,
acompanhado dos documentos previstos no artigo 12.° do presente Regulamento, que comprovam os
dados e as condigOes determinantes que permitem o acesso aos apoios.

2 — O procedimento de candidatura é realizado, preferencialmente, através de meios eletronicos
na pagina oficial do Municipio de Lagoa (www.cm-lagoa.pt). Em alternativa, podera sempre, proceder
a inscricao no Balcao Unico do Municipio.

3 — Cada agregado familiar s6 pode apresentar uma candidatura e cada pessoa s6 pode pertencer
aum agregado familiar, com excegao dos dependentes com guarda partilhada, devidamente comprovada.

4 — Ao formalizar a candidatura os interessados autorizam expressamente que o Municipio de
Lagoa processe automaticamente os seus dados para os fins previstos neste Regulamento e para
tratamento de dados estatisticos.

5 — O representante do agregado familiar é o Unico responsavel pela recolha do consentimento
dos demais membros do agregado familiar para tratamento dos dados pessoais.

Artigo 24.°
Acesso ao concurso

1 — Findo o prazo de abertura do concurso, o Municipio de Lagoa, elaborara as listas de candida-
turas admitidas ao concurso para cada uma das tipologias disponibilizadas.

2 — As listas serao publicadas na pagina oficial do Municipio de Lagoa (www.cm-lagoa.pt), e afi-
xadas no Edificio dos Pagos do Concelho.

3 — Serao excluidas do concurso, sem prejuizo do procedimento judicial que possa caber, as
candidaturas que dolosamente prestem declaragoes falsas ou inexatas ou usem de qualquer meio
fraudulento para obter vantagens no ambito do concurso.

4 — Serd ainda motivo de exclusado do concurso a nao apresentagao de qualquer dos documentos
referidos no artigo 12.° do presente Regulamento, no prazo estabelecido para o efeito.
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5 — Da exclusao ou da inclusao de qualquer candidatura cabe recurso para a Camara Municipal,
a interpor no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de fixagao da respetiva lista.

Artigo 25.°
Sorteio

1 — O sorteio das candidaturas realiza-se num ato publico, cuja data, hora e local, constara no
anuncio.

2 — Sao considerados para efeitos do concurso todas as candidaturas admitidas por tipologia de
habitacao disponibilizada.

3 — Oresultado do concurso é publicitado na pagina oficial do Municipio de Lagoa (www.cm-lagoa.pt),
e afixadas no Edificio dos Pagos do Concelho.

TITULO Il

Vicissitudes

Artigo 26.°
Ocupagao da habitacao

1 — O arrendatério e respetivo agregado familiar deverao ocupar a habitagao no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da entrega das chaves.

2 — Apenas o arrendatario e os membros do agregado familiar inscrito poderao residir na habi-
tacao arrendada.

3 — A nao ocupagao injustificada é considerada como recusa da habitagao e determinara a cadu-
cidade imediata da atribuigao, ficando o Municipio de Lagoa investido do poder de tomar imediata
posse administrativa do fogo.

4 — Ainexisténcia de contadores legais de fornecimento de agua, energia e gas (quando aplicavel)
é equiparada, para efeitos do previsto no n.° 3, a nao ocupacao efetiva.

Artigo 27.°
Residéncia permanente

1 — O arrendatario e os membros do agregado familiar inscrito deverao manter residéncia per-
manente na habitacgao.

2 — O arrendatario devera comunicar ao Municipio de Lagoa todas as circunstancias que determi-
nem uma auséncia prolongada da habitacao, ou de algum dos membros do agregado familiar inscrito,
indicando os respetivos motivos.

3 — A auséncia prolongada da habitagdo nao pode em caso algum ser superior a 6 (seis) meses.

4 — Presume-se que a habitagao nao é a residéncia permanente do arrendatario ou do agregado
familiar quando esta se mostre desabitada, de forma continua ou interpolada, existindo indicios sérios
e fidveis de que a pessoa arrendataria ou a maioria do seu agregado familiar tem a economia doméstica,
em simultaneo ou em exclusivo, organizada noutro local.

Artigo 28.°
Recusa da habitagao

1 — Considera-se recusa da habitacao a ocorréncia de uma destas situagoes:

a) Comunicacao de desisténcia até a data da assinatura do contrato de arrendamento;
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b) Falta de comparéncia, nao justificada, no dia e hora designado para a celebracao do contrato
de arrendamento;

¢) Comunicagao de nao-aceitagao da habitacao, exceto por motivos imperiosos e devidamente
fundamentados e comprovados relacionados com as condi¢des da habitacao e problemas de saude
como mobilidade reduzida, incapacidade fisica e doenga crénica.

2 — A recusa, pelo arrendatario, da habitagao atribuida pelo Municipio de Lagoa nos termos
e condigoes previstos no presente capitulo, implicara a exclusao do concurso e o impedimento para
apresentacgao de nova candidatura nos termos do disposto na alinea h) do n.° 1 do artigo 6.° deste
Regulamento.

Artigo 29.°
Extincao do procedimento
0 procedimento de atribuicao da habitagao é extinto quando se verifique uma destas situagdes:
a) Decisao de indeferimento;
b) Desisténcia do pedido;
¢) Atribuicao de habitagao em regime de arrendamento apoiado;
d) Caducidade da candidatura;

e) Cessacao da situagao de caréncia econdmica e habitacional.

PARTE 1lI

Da habitagao

CAPITULO |

Do contrato

Artigo 30.°
Regime do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto no artigo 17.° da Lein.° 81/2014,

de 19 de dezembro, na redagao em vigor, pelo presente Regulamento e subsidiariamente pelo Cédigo
Civil e pelo NRAU.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natu-
reza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.

3 — Compete ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Loulé conhecer das matérias relativa a inva-
lidade ou cessacao dos contratos de arrendamento apoiado celebrados pelo Municipio de Lagoa.
Artigo 31.°
Forma e contetdo do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito, sempre que possivel através de
documento eletrénico com assinatura eletrénica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes mengoes:

a) 0 regime legal do arrendamento;

b) A identificagao do senhorio «<Municipio de Lagoa»;

c¢) Aidentificagao do arrendatario ou arrendatarios, e de todos os elementos do agregado familiar;
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d) A identificacao e a localizagao do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagao e de revisao da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade, anual, da apresentagdo da declaragao de rendimentos do agregado familiar;
i) Fotocopia da Licenca/autorizagao de utilizagao;

j) Numero do registo do Certificado Energético em vigor;

k) A entrega, pelo Municipio de Lagoa, com a celebragao do contrato, do «Guia do Morador» e de
documento com registo fotografico do estado de conservagao da habitagao.

2 — Do contrato de arrendamento, assim como dos recibos da renda deve constar, para efeitos
meramente informativos, o valor que corresponderia ao valor real da renda sem apoio, calculado nos
termos do artigo 35.° n.° 2, alineas a) e b) do NRAU.

Artigo 32.°
Duragao e renovagao do contrato
1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos.
2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.

3 — O Municipio de Lagoa s6 pode opor-se a renovagao do contrato quando se verifiquem as
seguintes condi¢des cumulativas:

a) O arrendatario esteja a pagar uma renda igual ou superior a renda maxima a que se refere o n.° 2
do artigo 43.° do presente Regulamento;

b) Nao se verifiquem os pressupostos que determinaram a concessao do apoio habitacional.

Artigo 33.°
Transmissao da posigao de arrendatario em vida

1 — O destino do locado, em caso de divércio ou de separagao judicial de pessoas e bens e ces-
sacao da unido de facto, devidamente comprovadas, entre o arrendatario e conjuge, é decidido por
acordo dos conjuges, podendo estes optar pela transmissao ou pela concentragao da titularidade do
contrato de arrendamento a favor de um deles.

2 — Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um, os
interesses dos filhos e outros fatores relevantes.

3 — A transferéncia ou a concentragao acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador
do registo civil ou a decisao judicial a elas relativa sao notificadas ao Municipio de Lagoa.

4 — A transmissao nao se verifica se o beneficiario for proprietario ou arrendatario de imovel
adequado a sua residéncia, no concelho de Lagoa ou nos municipios confinantes.

Artigo 34.°
Transmissao da posigao de arrendatario por morte
1 — O arrendamento para habitagao nao caduca por morte do arrendatario quando lhe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha mais de um ano, desde que tal facto haja sido
comunicado ao Municipio de Lagoa nos termos da alinea a) do n.° 1 artigo 50.° do presente Regulamento;
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c) Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano desde que tal facto haja
sido comunicado ao Municipio de Lagoa nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 50.° do presente
Regulamento.

2 — Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, a transmissao da posigao de
arrendatario depende de, a data da morte do arrendatario, o transmissario residir no locado ha mais
de um ano e desde que devidamente autorizado pelo Municipio de Lagoa.

3 — Havendo varias pessoas com direito a transmissao, a posi¢ao do arrendatario transmite-se, em
igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido
vivesse em uniao de facto, para o parente ou afim mais préximo ou, de entre estes, para o mais velho
ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que com ele residissem em economia comum.

4 — O direito a transmissao previsto nos numeros anteriores nao se verifica se, a data da morte
do arrendatario, o titular desse direito preencha qualquer dos fundamentos de impedimento previstos
no artigo 6.° do presente Regulamento.

Artigo 35.°
Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade de um dos titulares

1 — A auséncia permanente e definitiva do titular do arrendamento, bem como a sua incapacidade,
devidamente comprovadas, conferem o direito a transmissao da titularidade do fogo, a favor do seu
conjuge ou unido de facto, ou na falta deste, a favor da pessoa que fazendo parte do agregado familiar,
se encontre inscrita desde o inicio da atribuigao e por aquele seja indicada.

2 — Para efeitos do previsto no nimero anterior, na falta de indicacgao pelo titular, o Municipio de
Lagoa escolhe, de entre os elementos que integrem o agregado familiar desde o inicio da atribuicao,
a pessoa que retina as melhores condigdes para assumir a titularidade da ocupacao do fogo.

Artigo 36.°

Resolugao do contrato pelo Municipio de Lagoa

1 — Além de outras causas de resolugao previstas nos termos do regime do arrendamento con-
sagrado no Codigo Civil, no NRAU e no presente Regulamento, constituem causas de resolugao do
contrato de arrendamento apoiado pelo Municipio de Lagoa:

a) Falta de pagamento da renda;

b) O conhecimento pelo Municipio de Lagoa da existéncia de uma das situagdes de impedimento
previstas no artigo 6.° do presente Regulamento;

c) A prestacao de falsas declaragdes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma expressa
ou por omissao, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou
manuten¢ao do arrendamento;

d) O comportamento desrespeitoso ou agressivo do arrendatario ou membros do agregado sobre
quaisquer técnicos ou funcionarios do Municipio de Lagoa ou pessoas mandatadas por esta para
intervirem na area do seu parque habitacional,

e) A permanéncia na habitacao, por periodo superior a 1 (um) més, de pessoa que nao pertenga
ao agregado familiar, sem autorizagao prévia do Municipio de Lagoa;

f) Impedir a realizagao de obras de conservagao ordinarias ou extraordinarias por parte do Muni-
cipio de Lagoa;

g) A recusa em permitir o acesso a habitagao para a realizagao de obras e/ou vistoria;
h) A verificagao de inexisténcia de contadores de fornecimento de 4gua, eletricidade, gas ou internet;

i) Realizagao de ligagdes ilegais de agua, eletricidade, gas e internet;

21/36

Regulamento n.° 42/2025



N.°6
— 09-01-2025

j) A realizacao de obras na habitagao sem prévia autorizagao do Municipio de Lagoa;
k) A verificagao de danos no interior da habitagao causados por uma ma utilizagdo da mesma.

2 — Nos casos das alineas do numero anterior e do n.® 3 do artigo 1083.° do Cédigo Civil, a resolugao
do contrato de arrendamento pelo Municipio de Lagoa opera por comunicagao desta ao arrendatario,
onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos audigao do interessado.

3 — Na comunicacao referida no nimero anterior, 0 Municipio de Lagoa deve fixar o prazo, no
minimo de 30 (trinta) dias, para a desocupacgao e entrega voluntaria da habitagao, nao caducando
o seu direito a resolugao do contrato ainda que o arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.

Artigo 37.°
Cessagcao do contrato por rentincia

1 — Considera-se haver rentncia do arrendatario ao arrendamento da habitagao quando esta nao
seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a (6) seis meses a contar da data
da primeira comunicagao do Municipio de Lagoa, de entre as referidas na alinea a) do nimero seguinte.

2 — Além das situagoes previstas nas alineas c¢) e h) do n.° 1 do artigo 50.° e de outras que se
possam vir a verificar, considera-se nao uso da habitagao a situagao em que, dentro do periodo minimo
de 6 (seis) meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condicoes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos duas tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicagao na pessoa do arrendatario ou de elemento do agre-
gado familiar, consoante for o caso, por representante do Municipio de Lagoa devidamente identificado
e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagao, pelo periodo minimo de 30 (trinta)
dias, de conteudo idéntico ao da comunicacgao;

c) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a ausén-
cia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do
artigo 33.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

3 — A comunicagao e o aviso devem referir:

a) Que o Municipio de Lagoa tem conhecimento do nao uso da habitagao por parte do arrendatario
ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o0 ndo uso da habitagao por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa
de contacto pessoal, aliindicada, constitui rentincia ao arrendamento e determina a cessagao do contrato;

c¢) O prazo, no minimo de 30 (trinta) dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado
familiar dispoem, apés o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagao e entrega voluntaria
da habitagao, livre de pessoas e bens.

4 — A cessagao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao Municipio de Lagoa o direito
de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens moéveis nele existentes,
apos o decurso do prazo de 30 (trinta) dias referido na alinea c) do nimero anterior.

Artigo 38.°
Danos na habitagao

Se, aquando do acesso a habitacao pelo Municipio de Lagoa subsequente a qualquer caso de ces-
sagao do contrato, houver evidéncia de danos na habitagao, de realizagao de obras nao autorizadas ou
de nao realizacao das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, o0 Municipio de
Lagoa tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagao das obras
necessarias para reposicao da habitagao nas condi¢oes iniciais, acrescidas de 25 % do valor despendido.
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Artigo 39.°
Despejo

1 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocupacgéao e entrega da habita-
¢ao ao Municipio de Lagoa, cabe a esta entidade ordenar e mandar executar o despejo, podendo, para
o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes.

2 — Sao da competéncia da Camara Municipal de Lagoa, as decisoes relativas ao despejo, sem
prejuizo da possibilidade de delegagao no Presidente da Camara e, deste, no Vereador com competén-
cias delegadas na matéria de gestao do parque habitacional municipal.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou des-
pesas, a decisao de promogao da correspondente execugao, a tramitar em execucgao fiscal.

4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens mdveis deixados na habitagao apds qual-
quer forma de cessagao do contrato e tomada de posse pelo Municipio de Lagoa sao considerados
abandonados a favor desta se nao forem reclamados no prazo de 60 (sessenta) dias, que deles pode
dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacao por parte do arrendatario.

5 — Corridos os prazos e procedimentos previstos na lei e no presente Regulamento, pode o Muni-
cipio de Lagoa proceder ao despejo ou desocupacao do arrendado sem dependéncia de agao judicial,
podendo para o efeito recorrer as autoridades policiais competentes, nos termos do disposto na ultima
parte do n.° 3 do artigo 64.° e no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

CAPITULO Il

Darenda

Artigo 40.°
Vencimento e pagamento da renda

1 — Salvo estipulagdo em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util de cada més subsequente.

2 — O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela forma
estabelecidos no contrato.

3 — Decorrido o prazo maximo de 8 (oito) dias previsto no n.° 1 deste artigo sem que a renda
tenha sido paga vencer-se-ao juros de mora a taxa legal em vigor, nos termos do disposto no artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 73/99, de 16 de margo, na sua redagao atual sera aplicada a penalizagao de 20 %
prevista no artigo 1041.° do Cédigo Civil.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a mora por periodo superior a 2 (dois) meses
é causa de resolugao do contrato, nos termos do n.° 3 do artigo 1083.° do Cédigo Civil.

5 — A mora de um periodo a partir de 2 (dois) meses pode ser objeto de um plano de pagamentos,
através de requerimento apresentado pelo arrendatario, a deliberar pela Camara Municipal de Lagoa,
sendo causa da resolugao do contrato o incumprimento do mesmo.

Artigo 41.°

Valor da renda

O valor da renda em Regime de Arrendamento Apoiado é determinado pela aplicagdo de uma taxa
de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T = 0,067 x (RMC/IAS)
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em que:
T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.
Artigo 42.°
Taxa de esforco maxima

A taxa de esforgo maxima nao pode ser superior a 25 % do rendimento mensal corrigido do agre-
gado familiar do arrendatario.

Artigo 43.°
Renda maxima e minima
1 — Arenda minima prevista no artigo 22.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, corresponde a:
a) 3 % do indexante dos apoios sociais (IAS) para os imdveis de tipologia T1;
b) 6 % do indexante dos apoios sociais (IAS) para os imdveis de tipologia T2;
¢) 9 % do indexante dos apoios sociais (IAS) para os imdveis de tipologia T3;
d) 12 % do indexante dos apoios sociais (IAS) para os imdveis de tipologia T4;

2 — Arenda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos contratos
de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 44.°
Atualizacao e revisao da renda

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a renda é atualizada anualmente, de acordo
com os coeficientes de atualizagao vigentes, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil.

2 — Ha igualmente lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatario nas situagoes de:

a) Alteragao na composic¢ao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario comu-
nicar o facto ao Municipio de Lagoa no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagao da corregao prevista na alinea e) do artigo 4.° do presente Regulamento em caso de
superveniéncia de situagdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior
a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3 — O Municipio de Lagoa pode proceder a revisao da renda a todo o tempo com os fundamentos
indicados no numero anterior.

4 — A reavaliacao, pelo Municipio de Lagoa, das circunstancias que determinam o valor da renda
realiza-se a, no minimo a cada dois anos, no més de celebragao do contrato, sem prejuizo do disposto
no n.° 1 do artigo 49.° do presente Regulamento.

5 — No ambito de qualquer dos processos de revisao da renda, o arrendatario entregara ao Muni-
cipio de Lagoa os elementos que lhe sejam solicitados e que se mostrem adequados e necessarios
a verificagao das circunstancias que determinam a revisao da renda, designadamente os previstos no
artigo 12.°, sem prejuizo do Municipio de Lagoa o poder notificar para esse efeito.

6 — A apresentagao mencionada no numero anterior pode ser dispensada relativamente a documen-
tos administrativos consultaveis ou acessiveis por parte do Municipio de Lagoa, desde que o arrendatario
preste o seu consentimento para que estes possam ser consultados, nos termos do artigo 28.°-A do
Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na redacao que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de
13 de maio.
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7 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més
subsequente ao da data da recegao, pelo arrendatario, da comunicagdao do Municipio de Lagoa com
indicacao do respetivo valor.

8 — Quando da revisao da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes ao arrendatario tenham
sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 2 ou nos numeros 5 e 4 do presente artigo, o Municipio
de Lagoa pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes entre a renda paga
e arenda que seria devida desde a data da alteragao.

9 — A nao atualizacao ou a nao revisao da renda por motivo imputavel ao Municipio de Lagoa
impossibilita-o de recuperar retroativamente os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

10 — Nao ha lugar a aumento da renda por efeito de atualizagao quando, em resultado de vistoria
técnica a habitagao por parte do Municipio de Lagoa, se constate um estado de conservagdo Mau ou
Péssimo nao imputavel arrendatario e enquanto tal condigao persistir.

11 — A aprovacao do valor da renda e da revisao do valor da renda cabe ao Presidente da Camara
Municipal ou ao Vereador com competéncia delegada para o efeito, com possibilidade de subdelegacao
no dirigente maximo do servigo municipal encarregue da gestao do parque habitacional municipal.

Artigo 45.°

Acordos de pagamentos a prestacoes

1 — Quando por prova de grave caréncia econémica, devidamente comprovada, o arrendatario nao
proceder ao pagamento das rendas, despesas e encargos de condominio e/ou obras da sua responsa-
bilidade, pode ser celebrado um acordo escrito de pagamento em prestagoes.

2 — A celebragao de um acordo nos termos referidos no nimero anterior esta dependente da
apresentacgao, por escrito, de uma proposta de pagamento.

3 — A proposta serda acompanhada dos documentos e relatério que comprovem a situagao eco-
némica do arrendatario e respetivo agregado familiar, para posterior deliberacao.

4 — A aprovagao do plano de pagamentos apresentado pelo arrendatario cabe ao Presidente
da Camara Municipal ou ao Vereador com competéncia delegada para o efeito, com possibilidade de
subdelegacgao no dirigente maximo do servigo municipal encarregue da gestao do parque habitacional
municipal.

5 — 0 incumprimento de uma das prestacoes constantes do plano de amortizagao acordado implica
o imediato vencimento das demais prestagoes devidas e o inicio do correspondente procedimento de
despejo do fogo a menos que o total do montante em divida seja, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
pago, na integra e numa so prestagao, pelo arrendatario.

CAPITULO Il
Da habitacao

Artigo 46.°
Destino das habitagoes

1 — As habitagoes arrendadas em regime de arrendamento apoiado destinam-se exclusivamente
a residéncia permanente do arrendatario e dos membros que compdem o agregado familiar inscrito,
nao podendo, nelas ser exercida qualquer atividade profissional, comercial ou industrial.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou
gratuita, do gozo da habitagao por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado fami-
liar, nomeadamente a cessao da posicao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.
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3 — Ao Municipio de Lagoa compete assegurar as condigoes necessarias para garantir o fim a que
se destina o arrendamento, promovendo, de forma sistematica e programada, a ado¢ao de medidas de
conservagao do respetivo parque habitacional.

Artigo 47.°
Proibicao de cedéncia da habitagao

1 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagao por parte da pessoa arrendataria ou de qualquer membro do agre-
gado familiar, nomeadamente a cessao de posi¢ao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou
o comodato.

2 — E expressamente proibida a permanéncia na habitacdo de pessoa que nao pertenga ao agre-
gado familiar e nao tenha sido autorizada a ali coabitar.

3 — O Municipio de Lagoa pode, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo arren-
datario, autorizar a permanéncia na habitagao, de forma pontual e excecional, a titulo transitério e sem
qualquer direito de inscrigao, de pessoa nao integrada no agregado familiar inscrito.

4 — A autorizagao referida no nimero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido con-
cedida, podendo ser revogada a todo o tempo caso se verifique incumprimento, pela pessoa autorizada,
das obrigagdes impostas aos inquilinos municipais no regime de arrendamento apoiado e no presente
Regulamento.

Artigo 48.°
Transferéncia de habitagao a titulo definitivo

1 — O Municipio de Lagoa pode promover a transferéncia definitiva do agregado familiar em caso
de desadequacgao superveniente da tipologia da habitagao, nos termos da tabela de adequagao da
tipologia ao agregado prevista no artigo 18.° deste Regulamento, ou mau estado da habitagao.

2 — A transferéncia do agregado familiar para outra habitagao pode ocorrer a pedido do arrenda-
tario quando se verifique e comprove uma das seguintes situagdes:

a) Motivos de saude ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condigoes da habitacao;

b) Situacao sociofamiliar de extrema gravidade e a transferéncia seja necessaria para exclusiva
protecao e salvaguarda da vitima;

c¢) Desadequacao da tipologia atribuida face a evolugao do agregado;

d) Degradacgao da habitagao por responsabilidade nao imputavel ao arrendatario e respetivo
agregado;

e) Nao exista duvida, ou existindo a mesma ja tenha sido objeto de um plano de pagamentos que
esteja a ser cumprido;

3 — No caso da alinea b) do niumero anterior o pedido de transferéncia pode ser efetuado por
qualquer interessado.

4 — 0 pedido do arrendatario tem de ser formulado por escrito e instruido com os documentos
que o fundamentam.

5 — O Municipio de Lagoa pode, ainda, promover a transferéncia do agregado familiar para outra
habitacao por razoes de gestao do seu parque habitacional.

6 — A decisao de transferéncia definitiva de habitagao, tomada apds audigao do interessado, implica
a extingao do contrato de arrendamento vigente e a atribuicao de uma nova habitagao, preferencialmente,
na mesma freguesia da anterior habitacao, dentro da disponibilidade do referido parque habitacional.
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7 — A deliberagao da Camara Municipal de Lagoa referida no nimero antecedente é realizada por
comunicagao com identificagao do enderego da nova habitagao, mengao da obrigagao de desocupagao
e entrega da habitagao em uso, e do prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 60 (sessenta) dias, bem
como referéncia a consequéncia do seu nao cumprimento.

8 — 0 incumprimento por parte do arrendatario da decisao referida nos nimeros antecedentes
determina, além da sua execugao administrativa, a perda da nova habitagao atribuida.
Artigo 49.°
Transferéncia da habitagao a titulo provisoério

1 — O Municipio de Lagoa pode promover a transferéncia com caracter provisério e temporario
do agregado familiar para outra habitagao com os seguintes fundamentos:

a) Realizagao de obras de requalificacao urbanistica;
b) Inundagdes;

¢) Incéndios;

d) Catastrofes naturais (ocorridas ou iminentes);

e) Razoes de saude publica;

f) Risco de ruina;

g) Perigo de integridade fisica.

2 — A decisao de transferéncia de habitagdo com caracter provisério e temporario é comunicada,
apos audicao do interessado, e tera de conter o motivo, o periodo previsivel da ocupagao temporaria
o prazo fixado para a realizagao da mudanca.

3 — O incumprimento por parte do arrendatario e respetivo agregado familiar da decisao referida
no numero anterior determina a sua execugao administrativa.

Artigo 50.°
Obrigagoes do arrendatario

1 — Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei, no presente Regulamento e no contrato,
cabe ao arrendatario com contrato de arrendamento apoiado, designadamente:

a) Efetuar as comunicacgdes e prestar ao Municipio de Lagoa, nos prazos previstos, as informacgdes
obrigatorias nos termos da Lei e do presente Regulamento, designadamente as relativas a impedimentos
e a composigao e rendimentos do seu agregado familiar, para efeitos de atualizagao do valor da renda
ou quaisquer outros;

b) Entregar ao Municipio de Lagoa, anualmente, no més de junho, os elementos que se mostrem
adequados e necessarios a verificagao das circunstancias que determinam a revisao da renda;

¢) Utilizar a habitagao em permanéncia, ndo se ausentando do locado, nem o préprio nem o seu
agregado familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes previstas no
artigo 1072.° do Cadigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do Municipio de Lagoa,
no prazo maximo de seis meses a contar do inicio do facto que determinou a situacao de auséncia;

d) Avisar imediatamente ao Municipio de Lagoa sempre que tenha conhecimento de qualquer
facto ou ato relacionado com a habitagao suscetivel de causar danos a mesma e ou de pér em perigo
pessoas ou bens;

e) Nao realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagao escrita do Municipio de Lagoa;
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f) Nao usar a habitacgao para fim diverso daquele a que se destina;
g) Nao usar a habitacao para fins contrarios a Lei, a ordem publica ou ofensivo aos bons costumes;

h) Proceder a instalagao e ligagao de contadores de d4gua, energia elétrica e gas, bem com manter
0 pagamento dos respetivos consumos em dia;

i) Nao edificar qualquer tipo de construgao ou fazer uso privativo das partes comuns;
j) Permitir ao Municipio de Lagoa vistoria da habitagdo sempre que esta o entenda;

k) Manter a habitagao nas condigdes em que foi entregue, sem prejuizo do desgaste resultante
de uma normal utilizagao;

[) Conservar a instalagao elétrica e as canalizagdes de agua e esgotos;

m) Zelar pela conservagao dos espagos comuns, nao o utilizando para uso exclusivo e nem impe-
dindo a sua utilizagao pelos demais moradores;

n) Nao ceder, total ou parcial, tempordria ou permanente e onerosa ou gratuita, 0 gozo da habitacao,
quando ilicita, invalida ou ineficaz perante ao Municipio de Lagoa.

2 — Constituem ainda obrigagdes do arrendatario:
a) Pagar pontualmente a sua renda;

b) Pagar pontualmente a quota do condominio, quando tal obrigacao lhe seja contratualmente
atribuida;

¢) Cumprir as obrigagdes prescritas no «Guia do Morador», entregue pelo Municipio de Lagoa com
a celebracao do contrato de arrendamento;

d) Utilizar a habitagao de forma prudente e cuidadosa;

e) Reparar e suportar os encargos decorrentes dos danos existentes na habitagao e nas partes
comuns que tenham sido causados por si ou por qualquer membro do seu agregado familiar e/ou ter-
ceiros, nomeadamente as resultantes de intervencdes das forgas policiais ou de protecao civil.

Artigo 51.°
Sanc¢oes por incumprimento de obrigagoes

1 — Sem prejuizo da possibilidade de resolugao do contrato pelo Municipio de Lagoa, fica impedido
de aceder a uma habitagao no Regime de Arrendamento Apoiado, ou a qualquer outro regime de apoio
ao arrendamento prestado pelo Municipio de Lagoa, por um periodo de cinco anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que, para efeito de atribuigao
ou manutengao de uma habitagao em Regime de Arrendamento Apoiado, preste declaragoes falsas ou
omita informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitacao a ter-
ceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitagao
pertencente, a qualquer titulo, ao Municipio de Lagoa.

2 — O disposto nos niumeros anteriores nao prejudica os direitos que, em fungao da situagao, ao
Municipio de Lagoa detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.

3 — 0 nao cumprimento das obrigagdes previstas nos pontos 5 e 6 do artigo 48.° deste Regulamento,
implicara a alteracao do calculo do valor da renda que deixara de se fazer de acordo com o disposto do
artigo 46.° a 47.° desde mesmo Regulamento, passando a fazer-se em conformidade com o artigo 3.°
da Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, que estabelece o regime de renda condicionada.
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Artigo 52.°
Obrigagoes do Municipio de Lagoa

1 — O Municipio de Lagoa é responsavel pela realizagao das obras ao nivel das infraestruturas,
coberturas e fachadas, bem como assegurar a realizacao de obras de conservacao, reabilitacao e benefi-
ciacao dos edificios, sempre que se mostrem necessarias e desde que seja o Unico proprietario do prédio.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o Municipio de Lagoa é responsavel pela reali-
zacao das obras de adequacao da habitagao a atribuir a pessoas com mobilidade reduzida, desde que
as condic¢oes arquitetonicas do imovel o permitam.

Artigo 53.°
Obras de conservagao a cargo do arrendatario

1 — Compete ao arrendatario realizar as obras de mera conservagao e limpeza do interior das
habitagoes, bem como as reparagdes necessarias que nao alterem a estrutura da mesma, designada-
mente substituicao e reparagao de torneiras, interruptores, lougas sanitarias, autoclismos, armarios
de cozinha, manutengao ou substituicao do revestimento de pavimentos, rodapés, portas e pinturas
e manutengao e preservagao da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras
instalagoes técnicas, ressalvando-se as deterioragoes inerentes a uma prudente utilizagao.

2 — O arrendatario é responsavel por todas as obras de reparacao dos danos verificados quer
no interior da habitagao, quer nas partes comuns, desde que tenham sido causados por si, qualquer
membro do agregado familiar ou terceiros, ainda que involuntariamente.

3 — A realizagao das obras referidas nos nimeros anteriores nao dispensa a apresentagao por
escrito do pedido de autorizagao prévia.

4 — Findo o arrendamento o arrendatario nao tera direito a se compensado pelas obras realizadas
na habitacao, tenham ou nao sido autorizadas pelo Municipio de Lagoa.

Artigo 54.°
Incumprimento da realizacao de obras

1 — O Municipio de Lagoa notificard o arrendatario para executar, a expensas suas, as obras
necessarias as reparagoes dos danos que tenham sido causados por si, membro do agregado familiar
e/ou terceiros.

2 — Decorrido o prazo fixado na notificagao referida no nimero anterior e caso o arrendatario
nao tenha realizado as obras, o Municipio de Lagoa ira proceder a sua realizagao a expensas daquele,
comunicando-lhe previamente a data que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orga-
mentado, que incluira o custo administrativo.

3 — Apo6s a conclusao das obras o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento das
despesas das obras no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

4 — Findo o prazo estabelecido para o pagamento voluntario da despesa sem que o arrendatario
o tenha feito, o Municipio de Lagoa emitira a respetiva certidao de divida e sera instaurado o compe-
tente processo de execugao fiscal.

Artigo 55.°
Acesso e vistoria a habitacao

1 — O Municipio de Lagoa pode aceder e vistoriar a todo o tempo a habitagdo com as seguintes
finalidades, entre outras:

a) Verificar o estado de conservagao;

b) Fiscalizar o cumprimento das obrigagdes do arrendatario impostas na lei e no presente Regulamento;
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c¢) Executar os trabalhos indispensaveis a prossecucao das suas obrigagdes e da sua atividade,
tais como operagdes técnicas de vistoria e execugao de trabalhos de reabilitacao.

2 — A recusa injustificada em permitir o acesso a habitagao constitui um incumprimento das
obrigagdes previstas no artigo 50.° e causa de resolugao do contrato de arrendamento.
Artigo 56.°
Animais domésticos

1 — S6 é admitida a permanéncia de animais domésticos de pequeno porte nas habitagdes até ao
maximo de dois e quando a mesma se coadune com as caracteristicas da habitagao e seja compativel
com as normas e desejaveis condigoes de habitabilidade do mesmo.

2 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, sdo condigoes obrigatdrias para a manutengao
de um animal doméstico na habitagao as seguintes:

a) Nao é permitida a reproducao, criagao, permanéncia ou detenc¢ao na habitagao de qualquer ani-
mal considerado como perigoso ou potencialmente perigoso, nos termos do Decreto-Lei n.° 315/2009,
de 29 de novembro, alterado pela Lei n.° 43/2013, de 4 de julho;

b) Nao é permitida a reproducao, criagao, permanéncia ou detengao na habitagao de qualquer animal
de espécie de detencgao proibida nos termos dos anexos | e || da Portaria n.° 86/2018, de 27 de margo;

c¢) Nao é permitida a reprodugao, criagao, permanéncia ou detengao na habitagao de qualquer
animal de espécie exdtica;

d) A permanéncia de animal doméstico nao pode ser suscetivel de provocar incomodidade séria
para os vizinhos, nem qualquer tipo de danos na habitagao ou qualquer prejuizo para a salubridade da
mesma, ou incompativel com o uso habitacional e a circulagdo em um espago doméstico;

e) Nao deixar os animais domésticos nas partes comuns;

f) E interdita a manutencao de animais nas partes externas a habitacao, varandas, arrumos e gara-
gem e nas partes comuns do edificio;

g) O animal doméstico deve ser mantido em condigdes adequadas de higiene, saide e bem-estar;

h) O animal doméstico devera estar registado, desparasitado e vacinado e cumprir os demais
requisitos veterinarios e sanitarios nos termos da legislagao em vigor.

3 — Nao é, ainda, permitida a criagao de animais.

4 — E absolutamente interdita a permanéncia de animais nas partes comuns dos edificios, bem
como a sua livre circulagdo sem acompanhamento dos seus detentores.

5 — Os titulares da ocupacgao da habitagao ficam inteiramente responsaveis, a todos os titulos,
pela permanéncia do animal doméstico na mesma, devendo assegurar que este nao causa quaisquer
incomodos ou danos a pessoas e bens, respondendo civil e criminalmente, pelos que venham a ocorrer.

6 — Os animais mantidos nas habitagdes devem ser encerrados aquando da visita dos técnicos
e no decurso darealizagao de obras, vistorias e outras intervengoes ordenadas pela Camara Municipal.
Artigo 57.°
Periodo de siléncio

1 — Nos termos da legislagao aplicavel em matéria de ruido e incomodidade sonora, é imposto
paratodas fragdes autonomas e prédios de habitagao de arrendamento apoiado detidos pelo Municipio
de Lagoa, a qualquer titulo, um periodo de siléncio compreendido entre as 23h00 de um dia e as 7Th00
do dia seqguinte.
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2 — A partir das 22h00, e entre as 7h00 e as 8h00, os moradores devem evitar conversar ou reunir
junto aos prédios, nomeadamente nas entradas e por debaixo das varandas e janelas, por forma a nao
perturbar o siléncio e sossego dos demais moradores, bom como moderar as atividades produtoras
do ruido.

3 — O previsto no presente artigo é aplicavel a utilizagao das habitagdes e das partes comuns do
prédio.

Artigo 58.°
Higiene, limpeza e salubridade das habitagoes

1 — Todos os moradores das habitacdes em regime de arrendamento apoiado ficam obrigados
a manter as mesmas devidamente limpas e asseadas com as devidas condi¢oes de higiene, limpeza
e salubridade.

2 — Os moradores devem proceder a limpeza das habitagdes com a periodicidade regular, bem
como garantir a todo o momento uma boa ventilagao e arejamento da habitagao, evitando humidades
de condensacao nos tetos e paredes com o consequente aparecimento de fungos e bolores.

3 — Os moradores devem respeitar a deposigao de residuos nos locais préprios e utilizar adequa-
damente os sistemas de escoamento do edificio.
Artigo 59.°
Litigios entre moradores

1 — Os litigios entre moradores e os conflitos de vizinhanga que ocorram nos edificios de habi-
tagdo em regime de arrendamento apoiado detidos pelo Municipio de Lagoa, a qualquer titulo, podem
ser mediados pelos servigos técnicos do Municipio, sem prejuizo da intervengao das autoridades
competentes.

2 — Os litigios e conflitos de vizinhanga podem, sempre que revistem carater de reincidéncia,
constituir motivo para denuncia do contrato de arrendamento pelo Municipio.

CAPITULO IV

Das partes comuns

Artigo 60.°
Partes comuns
Sao partes comuns dos edificios, entre outras:

a) Solo, alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras, e todas as partes restantes que constituem
os elementos de estrutura do prédio;

b) Telhados e terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso de qualquer fragao;
c) Entrada do prédio, vestibulos, escadas e corredores de uso ou de passagem de utilizagdo comum;

d) Instalagbes gerais de agua, eletricidade, aquecimento, ar condicionado, comunicagdes, gas
e semelhantes;

e) Contentores de lixo e respetivos abrigos;

f) Patios e jardins anexos ao edificio, logradouros adjacentes as fragdes do piso térreo, desde que
nao afetas, nos termos do contrato de arrendamento celebrado, ao uso exclusivo da referida fragao;

g) Ascensores;
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h) Salas e arrecadagodes de uso comum;
i) Antenas coletivas;
j) Parques infantis;
k) Bombas de agua;
[) Garagens e lugares de estacionamento coletivo;
m) Todas as estruturas e equipamentos de utilizagao coletiva e as demais coisas e areas que nao
sejam de uso exclusivo adstrito e um determinado agregado familiar.
Artigo 61.°
Uso das partes comuns
1 — E expressamente proibido aos moradores quanto as partes comuns:

a) Efetuar quaisquer obras e alteragdes nas partes e espagos comuns do interior ou do exterior
do prédio;

b) Permanecer na escadaria de acesso as habitagdes;

c) Colocar e manter nas partes comuns do edificio bens préprios, nomeadamente mobiliario, bicicle-
tas, trotinetas, carrinhos de bebé, motorizadas, patins, skates, bilhas de gas, fogareiros ou outros similares;

d) O uso ofensivo dos bons costumes ou diversos dos fins a que se destinam;
e) O acesso a cobertura e ou telhado;

f) A execugao e emissao de fumos, nomeadamente assados com carvao ou queimadas, a excegao
dos locais previstos para o efeito, quando existam;

g) Sujar as paredes comuns, seja de que forma for incluindo tags e grafitis;

h) Realizar ajuntamentos, festas e convivios nas entradas, patamares e espacgos de circulagao do
prédio com excegao das reunides de prédio

i) Realizar jogos, nomeadamente com bolas, que impliquem o uso de objetos que possam perturbar
o descanso dos moradores e provocar danos nas paredes, vidros ou viaturas, junto aos prédios, nos
passeios ou parques de estacionamento;

j) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica do prédio para quaisquer outros fins que
nao os de limpeza e conservagao das zonas comuns, sendo absolutamente vedada a sua utilizagao
para fins particulares e pessoais;

k) Estacionar motociclos, trotinetas, automoveis ou quaisquer outas viaturas motorizadas em
qualquer parte comum do prédio ndo vocacionada para o efeito, nomeadamente nos passeios, zonas
de acesso, entre outros, excetuando o acesso de pessoas portadoras de deficiéncia motora;

[) Manter os animais domésticos ou outros nas partes comuns e permitir nelas a sua livre circu-
lagao, desacompanhados dos responsaveis;

m) Instalar no interior ou exterior do prédio qualquer tipo de equipamentos ou elementos estranhos
a construgao, como marquises, estendais, antenas ou outros, sem a devida autorizagao, ficando a sua
desinstalagao e reposicao do estado anterior as expensas dos titulares da ocupacao da habitagao;

n) Fumar nas partes comuns interiores do prédio, nomeadamente, nos patamares, escadas e luga-
res de arrumos;

0) Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagao publica de servigos, desig-
nadamente agua, gas e telecomunicagdes ou televisao;
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p) Realizar ligagdes clandestinas as redes de prestagao publica de servigos de aguas, eletricidade,
gas telecomunicagoes ou televisao, bem como adulterar as ligagbes existentes e respetivos contadores
ou equipamentos;

q) Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado, ou praticar quaisquer atos que
coloquem em perigo a seguranca das pessoas ou do prédio.

2 — Sao deveres dos moradores no uso das partes comuns

a) Fazer uso correto do prédio e suas partes comuns, interiores e exteriores, por forma a garantir
o bom funcionamento da respetiva entrada e a normal utilizagao do prédio por todos os seus moradores;

b) Manter os espagos comuns limpos e em condigoes de higiene e conservagao adequados,
devendo recolher quaisquer residuos ou sujidades;

c¢) Nao depositar lixo, sendo nos locais a isso destinados;

d) Manter as zonas de circulagao e de acesso as habitagdes livres e desimpedidas;

e) Nao utilizar os espagos de arrecadagao, a ndo ser para produtos de limpeza comuns;
f) Preservar a caixa de correio que lhe é atribuida;

g) Manter a porta do edificio fechada, de modo que o acesso seja restringido apenas aos mora-
dores do prédio, e zelar pela sua conservagao e bom estado da fechadura;

h) Nao permitir as demais pessoas que de si dependem ou frequentem a sua habitagao, comporta-
mentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns e perturbar o bom e regular funcionamento
do prédio e da respetiva entrada, ou que provoquem incomodidade para o bem-estar dos restantes
moradores.

3 — As dreas verdes ajardinadas envolventes ao edificio sdo zonas comuns a todos os moradores
e, como tal deverao ser tratados com cuidado e asseio, sendo nomeadamente vedado:

a) O corte de flores ou outras plantas;

b) Pisar os canteiros;

¢) Realizar o uso indevidos dos mesmos;

d) Deixar no local dejetos dos animais domésticos;
e) Despejar lixo ou quaisquer outros detritos;

f) Danificar sistemas de rega.

4 — Areparacao de danos provocados pelos moradores, familiares, ou pessoas pelas quais estes
estejam responsaveis, fica a encargo dos respetivos titulares do arrendamento, devendo os respetivos
custos serem assumidos pelos proprios, impreterivelmente, até ao final do més seguinte aquele em
que o dano foi provocado.

Artigo 62.°
Limpeza das partes comuns

A limpeza dos espagos de uso comum dos prédios de habitagdo em regime de arrendamento
apoiado, como entradas, atrio, patamares escadas e demais areas de circulagao e de fruigdo comum,
é daresponsabilidade dos arrendatarios e devera ser efetuada de acordo com as regras de periodicidade
definidas, para o efeito, em reuniao de prédio com os arrendatarios.

Artigo 63.°
Conservagao das partes comuns

Para além do pagamento de eventuais danos nas partes comuns, os titulares dos contratos de
arrendamento, poderao ficar obrigados ao pagamento das despesas de manutengao e conservacao dos
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espagos comuns, designadamente com limpeza, substituicdo de lampadas e vidros partidos e outras
situagdes que nao se possam considerar incluidas na conservagao e manutencao ordinarias a cargo
do Municipio.

Artigo 64.°
Administracao das partes comuns

A administragao e gestao das partes comuns do prédio compete ao Municipio de Lagoa, coadju-
vado por um representante do prédio/bloco, eleito pela respetiva assembleia de inquilinos.

Artigo 65.°
Assembleia de inquilinos

1 — Cada prédio/bloco dispde de uma assembleia de inquilinos, constituida pelo titular do contrato
de arrendamento sobre cada fragao auténoma.

2 — A assembleia de inquilinos reine-se ordinariamente duas vezes por ano, ou extraordinaria-
mente se for convocada pelo Municipio ou por 25 % dos inquilinos, por motivos imperiosos, em local
comum do prédio, ou outro se previamente acordado.

3 — De cadareuniao devera ser elaborada ata contendo o registo das presencgas e o que de relevante
nela se tiver passado, lavrada pelos representantes do prédio e da qual obrigatoriamente entregarao
copia ao Municipio, depois de devidamente assinada por todos os presentes.

4 — As deliberagdes sao tomadas por maioria dos votos dos inquilinos presentes ou dos seus
representantes.

5 — Poderao representar o inquilino, para os efeitos do nimero anterior, qualquer pessoa maior de
18 anos que faga parte do agregado familiar, bem como outro inquilino do prédio, sendo titulo bastante
declaragao assinada pelo representado.

6 — Os inquilinos faltosos a reuniao de assembleia terao conhecimento da respetiva ata, obriga-
toriamente, no prazo maximo de 5 (cinco) dias.

7 — O Municipio de Lagoa podera participar nas reunioes de assembleia de inquilinos sempre que
entenda conveniente e necessario, através dos servigos técnicos competentes, situagao em que o seu
representante terd voto de desempate.

Artigo 66.°
Funcoes do representante do prédio

Sao fungoes do representante de prédio, além de outras que lhe sejam atribuidas pela assembleia
de inquilinos:

a) Convocar a assembleia de inquilinos;
b) Zelar pela limpeza e conservagao das areas comuns

c) Redigir as atas conforme modelo préprio, registando as decisoes tomadas, e fornecé-las a todos
os inquilinos e ao Municipio;

d) Executar as deliberagoes da assembleia e do Municipio;
e) Representar o conjunto dos inquilinos perante o Municipio ou representantes desta;

f) Colaborar com os técnicos do Municipio no ambito da gestao da habitagao em regime de arren-
damento apoiado e transmitir aos moradores todas as informagoes e indicagdes recebidas do Municipio;

g) Dar conhecimento ao Municipio de todos os aspetos importantes e relevantes para o normal
funcionamento do edificio e suas partes comuns;

h) De uma forma geral, fazer observar aos inquilinos os deveres e obrigagdes descritos neste
regulamento.

34/36

Regulamento n.° 42/2025



N.°6
— 09-01-2025

PARTE IV

Disposigoes finais e complementares

Artigo 67.°
Recolha, tratamento e conservagao de dados pessoais

1 — O Municipio de Lagoa pode, para efeitos de confirmacao dos dados do arrendatario ou arren-
datarios da habitagao e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar a Autoridade Tributaria
e Aduaneira (AT) e ao Instituto dos Registos e do Notariado, I. P. (IRN, I. P), informagao sobre a com-
posicao e rendimentos do agregado e a titularidade de bens médveis ou imoveis, preferencialmente
através da plataforma de interoperabilidade da Administragao Publica, devendo os servigos prestar
a informagao em prazo inferior a 30 (trinta) dias.

2 — O Municipio de Lagoa sera responsavel pela recolha, tratamento e conservagao dos dados
pessoais recolhidos para efeito de contratagao do arrendamento apoiado, devendo adotar as medidas
técnicas e organizativas adequadas para prote¢cao dos mesmos contra a destrui¢ao, acidental ouilicita,
a perda acidental, a alteragao, a difusao ou 0 acesso nao autorizados e para conservar os dados apenas
pelo periodo estritamente necessario a prossecucao da finalidade a que se destinam, nos termos do
Regulamento Geral da Protegao de Dados (doravante RGPD).

3 — Arecolha, tratamento e conservagao dos dados pessoais pelo Municipio de Lagoa no ambito
da aplicagao do presente regulamento depende de consentimento expresso, dado por escrito, pelo
respetivo titular, nos termos previstos no RGPD.

4 — Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conteido dos registos que lhe digam respeito
e a obter junto de quem os detém a correcao de inexatidoes, a supressao de dados indevidamente
registados e o complemento de omissoes, nos termos do RGPD.

5 — 0 acesso a informagao por terceiros esta sujeito ao disposto no RGPD.

6 — O Municipio de Lagoa obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situagao
tributaria dos contribuintes e todos os elementos de natureza pessoal que obtenha, nos termos previstos
na Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro.

Artigo 68.°

Prerrogativas

1 — O Municipio de Lagoa requerera as empresas fornecedoras de gas, eletricidade, informagdes
sobre a existéncia de contratos ou de consumos relativamente a um dado prédio ou fragao autonoma,
quando se tenham verificado, pelo menos, duas tentativas de notificagcdo nos termos da alinea a) do
n.° 2 do artigo 37.° do presente Regulamento.

2 — Para o mesmo efeito o Municipio de Lagoa, pode recorrer a informagao dos contratos e con-
sumos de agua por si faturados, enquanto fornecedora de agua.
Artigo 69.°
Ocupagoes sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situagdes de ocupagao, total ou parcial, de habitagdes detidas,
a qualquer titulo, pelo Municipio de Lagoa por quem nao detém contrato ou documento de atribuigao
ou de autorizagao que a fundamente.

2 — No caso previsto no nimero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a habitagao
e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado, nao inferior a 3 (trés)
dias uteis, na comunicacgao feita, para o efeito, pelo Municipio de Lagoa, de que deve constar ainda
o fundamento da obrigacao de entrega da habitacao.
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3 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocupagao e entrega da habitagao
nos termos do numero anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 43.° do presente Regulamento.
Artigo 70.°
Duvidas e omissoes

1 — Em tudo o que nao estiver previsto neste Regulamento aplica-se a demais legislagdo em vigor
no ambito da matéria que constitui o seu objeto, com as devidas adaptagoes.

2 — As dividas e omissoes resultantes da interpretagao do presente Regulamento serao dirimidas
pela Camara Municipal mediante deliberagao.
Artigo 71.°
Nota revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento de Atribuigao e Gestdo do Parque Habitacional
do Municipio de Lagoa é revogado o Regulamento dos Concursos para Atribuicao de habitagoes Sociais,
publicado na 2.2 série do Diario da Republica com o n.° 835 a 24 de agosto de 2016.

Artigo 72.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor cinco dias ap0ds a sua publicagao no Diario da Republica.
318501772
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