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CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA (ALGARVE)
ATAN.2 7/2024

Da reunido Extraordinaria da Cimara Municipal de Lagoa, realizada no dia 08 de margo de 2024.----------

Aos oito dias do més de margo de dois mil e vinte e quatro, nesta cidade de Lagoa, Edificio dos Pagos do

Concelho e Sala das Reunides da Cimara Municipal, reuniram-se em piblica reunido ordindria os

membros da mesma Camara, Excelentissimos Senhores: ~- - emmmm oo e

Presidente: Luis Antonio Alves da EnCarnagao --------mee e e e e

Vereadores: Anabela Simao Correia Rocha, Cesario Miguel Santos Duarte Belém, Ana Cristina Tiago

Martins, Ruben Patricio Infante Palma, Mario José Costa Vieira.------------eses e mm e e

Reconhecendo-se que a Cdmara Municipal estava reunida em nimero legal suficiente para poder
deliberar, foi pelo Excelentissimo Presidente declarada aberta a reunido, pelas 14.30 horas, tendo a

Cdmara passado a 0cupar-se do SEEUINEE: =-=-mmmmmm s e

Justificacdo de faltas: - A Cimara deliberou, por unanimidade, considerar como justificadas as faltas do
Srs. Vereadores Francisco José Malveiro Martins e Mario Fernando Rodrigues Guerreiro que por

motivo de forga maior se encontram impossibilitados de comparecer a presente reuniao.

Assinatura da ata da reunido anterior: Tendo-se procedido a leitura da ata da reunido ordindaria da
Camara Municipal realizada no passado dia cinco a qual ja havia sido aprovada em minuta no final

daquela reunido, foi a mesma assinada. ----=-== === mmm e e

Ata da presente reunido: - A Cimara deliberou, por unanimidade, que a ata da presente reuniao fosse

aprovada no final, em minULa. - --mm s

Finang¢as municipais: Foi presente o resumo didrio de tesouraria de movimento de fundos, respeitante
ao dia sete de margo, que acusava um saldo de trinta milhdées duzentos sessenta e seis mil duzentos
quarenta e sete euros e onze céntimos, no qual estd compreendida a importancia de vinte e sete
milhdes setecentos e doze mil quinhentos noventa e nove euros e noventa e oito céntimos,
referente a operacoes orcamentais e dois milhdes quinhentos cinquenta e trés mil seiscentos

quarenta e sete euros e treze céntimos, referente a operagoes nao orgamentais. --=---=-=-======ssmomcecmmeev

A Camara tomou conhecimento do referido resumo didrio de tesouraria e saldos.-------=-====emcemecmmeccaees
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Deliberagdao n® 317
Projeto de Regulamento da Taxa Turistica do Concelho de Lagoa
Relatério da consulta piblica

Foi presente o relatério em epigrafe, o qual é do seguinte teor: —=-=-=--====msmsmmmmm o

“RELATORIO DE PONDERACAO CONTRIBUTOS RECEBIDOS NO AMBITO DA CONSULTA PUBLICA ----------

L INtrodugan: —-----mmm e e e et
Relatério sob consulta: Regulamento da Taxa Municipal Turistica de Lagoa------==============msmeemmeemmmmeeaeee

Deliberacdo que determinou inicio consulta piblica: Deliberagdo n? 1859 de 28/11/2023-------------=--------

Periodo de consulta ptiblica: 19 de janeiro e 1 de margo de 2024-------------- e
Publicagdo no DR: 22 série, n? 13, pag. 571- Edital n2 95/2024 --------mmmmmmm s e
Contributos recebidos: —=--rmemmmmm s

 Entrada 42806- Junta de Freguesia de Porches; -------=--==eeeeemmmmmmamee . --- -

» Entrada 41718- Vitor Manuel S0ares LOPes ~-------=mmmmmmmmm e e e e
e Entrada n® 41282: Shanara Lda, ===« ====n=ems s e e

e Entrada n? 41717: Maria Benito Garcia Abecassis EMpis =-=---=-==msmmmmm oo
o Entrada n.2 6334 AHRESP -~ o eemm e e e e
« Entrada n® 7645: AHP- Associagao de Hotelaria de Portugal ------=-=-=----=---- -

ntrada n.2 7694: Verdao Garantido, Lda

egisto n.2 7913: Pnisal, S.A.

II. Sintese dos contributos recebidos e ponderacao critica dos mesmos; ---=-==-=====eeemammmemmmeme .

« Entrada 42806- Junta de Freguesia de Porches:---------====-cenenee e

> Defende a JF de Porches que a Taxa Turistica deve destinar-se a financiamento em beneficio do turismo,
designadamente: promocdo da atividade econémica e turfstica, incluindo equipamentos e servigos de
informagdo e apoio aos visitantes, melhoramento e conservagdo de bens e equipamentos municipais de
utilizacdo colectiva ( com sdo s relacionados as vias de circulacao automével, pedonal e as ciclovias, o
desporto e os espacos vedes e de lazer, ) seguranga, limpeza e higiene urbana; desenvolvimento
sustentavel de actividades, nomeadamente tendo em atencgdo todas as zona de praia, priorizando agoes e
projetos que valorizem o desenvolvimento da actividades turistica, o aumento da qualidade da oferta
PUDBLICA.; == mmmm e o
> Para uma melhor dinamizagao das freguesias seria importante uma maior percentagem da TT ser

retida para o desenvolvimento nas préprias freguesias onde é cobrada; ----===-======mrm e e

> Indica lista de actividades que poderia ser implementadas em Porches; ----=-seemmmmsmmmmamom o

Resposta 208 contributos recebidos: ==-=mmmmmmmm oo e
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1. As consideracgoes, genéricas, apesentadas quanto as prioridades de investimento a efetuar na freguesia
de Porches com eventual aplicagdo da TT ndo tém qualquer cabimento no Regulamento em elaboragao;---

2. E indiscutivel que o objetivo da TT é arrecadar fundos para que o municipio possa investir nas
infraestruturas que suportam o turismo no Concelho, desde as estradas, passeios e todos os espagos
piblicos a propria preservagao ambiental, prote¢do do comércio tradicional, etc.-----==-===s=mmmmmmemnmmenaaraeas
3. Ora, a Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, que aprovou o regime financeiro das autarquias locais, bem
como o Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais (RGTAL), estabelece os instrumentos fundamentais
reguladores das faculdades reconhecidas aos municipios de se compensarem, no todo ou em parte, dos

custos e investimentos ligados as atividades que desenvolvem e das quais dimanam utilidades ou

beneficios prestados a particulares.----- e
4, Atualmente, as taxas sdo um instrumento privilegiado de obten¢io e aumento de receitas proprias por
parte das autarquias. 1Mas as vantagens das taxas vdo muito além das relacionadas tnica e
exclusivamente com a angariacado de receitas. Na verdade, a taxagcdo municipal consiste numa “ferramenta
sobremodo importante para, paralelamente a obten¢do de receitas, orientar comportamentos dos
municipes e executar politicas incluidas na esfera de atribui¢ées dos municipios.” --=---========mmemreemeeeeeov
5. Geralmente, a criagdo da TT fundamenta-se na necessidade de investir o montante cobrado na
manutencdo do patriménio cultural e arquiteténico, em infraestruturas de natureza essencialmente
turistica e em iniciativas de apoio ao turismo- ver neste ambito, o preimbulo do Regulamento em causa;---
6. Certo é que a base de criagao da TT assenta na cobran¢a duma contraprestacdo, a suportar pelo turista,
em fungdo do aproveitamento turistico proporcionado pelas atividades ou pelos investimentos realizados
pelo Municipio, com ligagio direta ou indireta com a atividade turistica, em zonas de cariz turistico, --------
7. De acordo com o Relatério de Fundamentagdo Econdmica e Financeira, anexo ao Projeto de
Regulamento em causa, é tido em conta que “(...) a dinamizagao turistica conduz a custos acrescidos em
varias rubricas do orcamento municipal, esses custos devem ser sustentados pelo contributo proveniente
da atividade turistica, permitindo a justa reparti¢do dos encargos publicos e o respeito pelos principios da
equivaléncia juridica, em que o valor das taxas dos Municipios ¢ fixado em observancia do principio da
proporcionalidade, ndo ultrapassando o custo da atividade piblica local ou o beneficio auferido pelo

particular. E com base nestas premissas que se pretende criar a taxa municipal turistica na modalidade de

taxa de dormida (...)"; =--=---=mmmmmmm e e s
8. E, ainda “(...) para a elaboracgido do Regulamento de Taxa Turistica de Lagoa, procedeu-se a identificacao
e quantificacdo do investimento anual efetuado num conjunto de servicos que resultem em efetivas mais-
valias, sejam elas de utilizacao de um bem de dominio piiblico ou de prestacdo de um servigo publico, aos
tUriStas, NOMEAdAMEIEE: = mme s e e e o
Parque Municipal de Feiras e Exposigoes de Lagoa; ---------=====-=-mmmmmmmmom e e
AuditOrio MUNICIPAl; - == rmmmmm e e e e
CONVENTO S. JOSE; ===mmmmmmm e e e e e

Biblioteca MUniCipal; «-----smmmmmm oo oo e e
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ESCOla € ATtes; ~-mmsemmmmmme e e e e e e e e e -
Posto de Turismo de Caryo@ir0; === s=es e e e e

Estadio Municipal da Bela Vista; ----------------- e - --

Pavilhdo Desportivo Municipal; mem e e

Sitio das Fontes--------- s
Desenvolvimento de agdes de animagao e eventos nacionais e internacionais; ---------==========smmemmemeaeen-
Promocdo e informagdo turistica do Municipio; (...)"======mmmmmmm s oo

9. Ou seja, poderdo as pretensoes da JF Porches, em termos de investimentos a efetuar ser acolhidas pelo
Municipio mas ndo é em sede de Regulamento Municipal, que pretende objetivo e enquadrador da

cobranca da taxa/ receita e ndo definidor dos concretos investimentos a efetuar com a receita cobrada; ----

» Entrada 41718- Vitor Manuel Soares LOpes:-=======ssmmm e e e --

> Refere falta de cobertura do Concelho em termos de transporte, de rede de saneamento, assim como a
existéncia de estabelecimentos hoteleiros que encerram no inverno, o que denota, no entender do
participante, excesso de empreendimentos turisticos existentes no Concelho; --------==-======smeeemceeeceee-

> Defende que faria sentido taxar os “mais ricos” - hotéis de 4 e 5 estrelas e ndo o pequeno empresario;---

> Defende mais investimento a nivel cultural, de nivel internacional.--======== e mee oo

Resposta:------- Rt

1. Estamos perante mais uma participagdo genérica, com consideragdes que nao tém cabimento em sede

regulamentar;-------------- R e A e e e e e i miw e
2. Acresce que a tributagdo “para os mais ricos” viola o principio da igualdade em sede fiscal; na verdade,
uma das dimensdes do principio da igualdade é a proibi¢do do arbitrio, ou seja, deve ser tratada de forma
igual as situagdes iguais, e de forma desigual as situacdes desiguais. Poderdo, todavia, ser criadas medidas
diferenciadoras em termos de discriminacdo positiva de determinados sujeitos passivos mas, na verdade,

nao podera ser com base num critério, como o proposto pelo municipe de Hoteis de 4 e 5 estrelas= os mais

3. Até porque recorde-se a TT ndo é paga pelos empreendimentos ou alojamentos mas, sim, por antes, por
estes cobrada aos turistas, estes sim os verdadeiros sujeitos passivos da referida taxa; o que, sim, poderia
suscitar é a questdo de o turista que paga a taxa ser, na verdade, vitima de uma injustica fiscal pois paga
sempre a mesma taxa, independentemente do valor do servico de hotelaria de que frui...

4. Nesta conformidade, da participagdo do municipe em causa ndo existem contributos a contemplar no
projeto do Regulamento em CatlSa. - == s e e s e e e

= Entrada n? 41282: Shanara Lda -----------=m-smmmmm e memmmeeeeeaen

> Sugere corregdes ao texto de que teve conhecimento a partir das redes sociis: --=-=-==-ssssememmmannenees
0 Art. 5n® 1 e art. 22 ponto 3: necessidade de faze concordar a data do pagamento da taxa; -----------=-------
O Brrada eplgrafe €0 art 9 s s s S i

> Art. 52; os menores de 13 anos paga taxa turistica na época baixa? Propde 16 anos; -----=-===---=-=-mzz-==-
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> 0 perfodo de duragio da época alta é muito extensa: propde que seja alterada para de 01 de Abril a 30
BB IO === mmm e e e e e e e e e e
> Propoe que sejam cobradas apenas 3 noites e N30 as 7 Previstas; -------=--=-ssmsmmmmm s s
> Art. 82 n? 3: concorda com a imposi¢do de nao poder receber pagamento sem incluir a taxa por causa da

situagdes em que o cliente reserva diretamente e paga um adiantamento sem taxa porque nao se sabe as

idades e condigdo fisica dos hdspedes; e, se o hdspede cancelar perde o adiantamento pelo que, se a taxa

for cobrada, tem de ser devolvida; ----==-===ssssmmmm oo --- mmmeeeeeeecnaeae
> Art. 92 n? 3: a maioria dos Al ndo vai cobrar os 2,5% de comissao pois atendendo ao trabalho que da em

termos de emissdo da fatura ndo compensa; o municipe propde que a fatura da comissao seja opcional na

altura da submissdo da Taxa e que mais tarde seja emitida uma fatura tnica; -
> Estdo isentas de aplicacdo da Taxa as reservas ja feitas antes da entrada em vigor do Regulamento,

como acontece em alguns MUNICIPIOS T === mmmmmmmmm oo

Respostas ~—---rr-—mm=r=mr==rommereece = B e e e e
1. Esta participacao ¢ muito positiva pois foca-se em aspetos concretos do Regulamento que podem ser
Clarificad0s; —------mmm oo e

2. As corregdes assinaladas ja tinham sido detetadas e sdo de acolher; assim: ----=--=s=cmmmmmmomcc e

a. Sugere corregoes ao texto de que teve conhecimento a partir das redes sociais: =---=-=--s==-=mmmrmemreeacaeaes

b. Art. 5 n? 1 e art. 22 ponto 3: a data podera ser harmonizada para a mesma data: 01 de Abril a 30 de

Outubro; -----=s-ssssmscemsmenimnmanaanaeas e e e e S S e e e s S et e e

c. epigrafe do art. 92: passa a “Despesas de cobranga”; --------=-ssscmemmomommmeeeon ---

3. Art. 59; efetivamente do modo como o n? 1 estd redigido causa a duvida colocada pelo municipe; foi
revisto na versao final do Regulamento; === -cmmemmmm s e e eeee
4. O periodo de duragao da época alta é muito extensa: propde que seja alterada para de 01 de Abril a 30
Setembro: tendo em conta que este periodo se harmoniza com o deliberado por municipios limitrofes,
deve a mesma Ser MAaNtida; ==-=-=====mmmemmmm e e
1. Propde que sejam cobradas apenas 3 noites e ndo as 7 previstas; esta previsao decorre de decisido
consensualizada em sede da AMAL, pelo que nio deve ser alterada; --------==-== == memmmomm el
6. Art. 82 n® 3: Redacdo do projeto de regulamento: As Entidades Responsaveis TT ndao podem emitir
faturas respeitantes ao servico de alojamento nem aceitar o respetivo pagamento por parte dos Hospedes,
sem que ao valor respetivo seja somado o valor da Taxa Turistica de Dormida. -----===-=ssmsmoemmaccaes
Uma vez que, na verdade, nas reservas feitas por net, por exemplo, a taxa nao pode ser logo cobrada pois

nao se sabe se o hospede esta em condigdes ou ndo, de fruir das isen¢des previstas no Regulamento,

alterou-se a redagdo deste preceito regulamentar.--------==------ e
7. Art. 92 n° 3: efetivamente, atenta a burocracia atinente a emissao de uma fatura, por valores irrisérios,
podera ser equacionada a emissdo de uma fatura tnica ou semestralmente, foi introduzida a previsao de

At UraCA0 TP SEral, —- o mm s oo e
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8. Estdo isentas de aplicagdo da Taxa as reservas ja feitas antes da entrada em vigor do Regulamento?
Afigura-se-nos que essa isencdo ndo faz sentido se a taxa for s6 cobrada aquando da concretizacdo da

estadia do héspede; por isso, e nessa perspetiva, aplicar-se-ia as dormidas que se efetivem apds a entrada

em vigordo Regulamento. s-s s s it e it s = -

Entrada 41717: Maria Benito Garcia Abecassis EMPis =====enemme s e e e e

> Refere que a taxa de € 2 é excessiva; Resposta: decorre de decisdo undnime em sede de AMAL. ----------

> Nem todas as plataformas de reserva alertam para a cobranca de taxa turistica na altura da reserva pelo
que deveria ser criados folhetos informativos pelo Municipio a explicar o propésito da taxa: por vezes os
clientes pedem recibo/ fatura da taxa turistica paga, processo que nunca foi facil pois passa por pedir a
Camara a emissao de tal fatura/ recibo; Resposta: a cobranga de taxa turistica é pratica comum pelo que,
mesmo que as plataformas de reservas a nao mencionarem, o que deveria pelas mesmas ser sanado, a sua

cobranga nao € UMa SUrpresa para 08 tUriStas; «--——==erowsrmessessrreonemes e e s s e

> Sugere que a taxa seja cobrada apenas pelos hotéis, resorts e afins e ndo pelos AL, como medida para
compensar a taxa que lhes é aplicada pelo Programa Habitacao +; Resposta: Nao é de acolher esta sugestio
nem a mesma foi ponderada pelos Municipios da AMAL ou quaisquer outros a nivel nacional. ----=------------
e Entrada n.2 6334: AHRE S P ~---mmmmmme e e
> Alertam para o facto deste projeto de regulamento surgir num momento complexo que ameaca a
atividade turistica para o ano de 2024, pelo que serd avisado adotar a sua entrada em vigor para momento
mais oportuno; Resposta: Esta consideragdo ndo é confirmada pelas noticias de conhecimento publico
quanto as expectativas do turismo, na Regido do Algarve, para o ano de 2024; pelo contrario, a Associagio
Turismo do Algarve (ATA) considerou em Novembro de 2023 que as perspetivas para o préximo ano
turistico «sdo muito positivas», na sequéncia da abertura de novas rotas e ligagdes aéreas anunciadas para
a regido para 2024, que «confirmam o Algarve como destino turistico cada vez mais atrativo. ----=-----------

> Manifestam clara oposi¢ao a criagdo da taxa; Resposta: nada a responder; =----=------semmemmmasmmeamaemmmooe

> Defendem que o modelo mais adequado para gestdo / aplicagdo da receita arrecadada seria a criagao
dum fundo de desenvolvimento/ promogdo turistica, a semelhanca do modelo aplicado noutros
municipios, a ser gerido por um “Comité de Investimento” e com intervencao do Turismo de Algarve e

associagdes de comércio, restauragdo e hotelaria. Resposta: -------------=-=---=-- mmmmmmee e --

o Este modelo, adotado em Lisboa, ndo se centra somente na gestao das receitas da Taxa Turistica mas,
engloba, também, receitas préprias do Municipio de Lisboa em montante igual ou superior aquelas, bem
como outras receitas consideradas adequadas em func¢do da sua origem e dos objetivos do Fundo de
Desenvolvimento Turistico de Lisboa; assim, trata-se de uma opgdo gestionaria que podera ser, ou nao, a
qualquer momento adotada mas que em nada deve interferir com a entrada em vigor do regulamento. -----
o Acresce que a possibilidade de consignagdo da receita gerada pela cobranga da taxa municipal turistica a
um fundo gera duvidas, face ao exposto no n? 1 do art.? 43.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro -

principio da ndo consignacdo; o principio da ndo consignacao pressupde a previsdo legal das suas
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excegoes. No caso em andlise, ndo existindo uma consignagao, prevista na lei, das receitas consideradas
turisticas a qualquer Fundo de Desenvolvimento Turistico, a mera previsdo no regulamento municipal
traduzir-se-ia numa clara violagao deste principio;-------=-==-=mmmmmm s
> Defendem que a taxa turistica ndo pode ultrapassar o valor de € 1, com um limite de 3 dias noites por

estadia e a ser aplicada de Margo a Outubro; Resposta: o valor da TMT foi definida em sede de AMAL; ------

> No que respeita as isen¢oes, defendem a sua aplicagao a: =-======ssmmmmmmm e s
o Hospedes com idade inferior a 10 anos; Resposta: a previsao do regulamento é mais favordvel pois
isenta hdospedes até 13 anos de idade, pelo que ndo se alcancga a relevidncia da sugestdo apresentada pela
AHRESP e que, neste aspeto, parece nao decorrer da analise concreta do Regulamento em causa. ------------
o Portadores de deficiéncia com incapacidade igual ou superior a 50%; Resposta: o regulamento prevé um
grau de incapacidade de 60%, o que se afigura adequado; -==-========s=sem e m e e
o Estudantes nacionais e estrangeiros que ingressem numa institui¢do de ensino de Lago, com estadias no
inicio do ano letivo até ao maximo de 60 dias consecutivos; Resposta: a previsdo de isengio que o
regulamento prevé é mais especifica e adequada pois abrange os estudantes nacionais e estrangeiros que
ingressem na Universidade do Algarve pois em Lagoa ndo existem estabelecimentos de ensino superior. ---
o Héspedes com estadia motivada por tratamento médico, incluindo acompanhante; Resposta: esta
previsdo ja consta do n? 4 do art. 52 do regulamento pelo que nao se percebe a relevancia do sugerido pela
AHRESP e que, neste aspeto, parece ndo decorrer da analise concreta do Regulamento em causa. ------------
o Qualquer profissional das dreas de saide, ensino, defesa e outras atividades, desde que a pernoita esteja
relacionada com motivos de trabalho; Resposta: ndo parece relevante por se desconhecer a efetividade de
aplicagdo pratica desta medida, nem a AHRESP apresenta nimeros concretos de héspedes com as
caracteristicas referidas e que justifique a sua inclusdo no regulamento; ---------===-==ssmmmmmmmm e
> Liquidagdo e cobranga da TMT: sujeita a uma comissdo de 5%; Resposta; a comissao prevista no
Regulamento é de 2,5%, 0 que afigura adequado; ——---=--=m-mmmmrmmm e
> Entrega da TMT: defendem que deve se afastada responsabilidade soliddria dos operadores
econdmicos, sobretudo quando o hdspede abandone o estabelecimento sem efetuar o pagamento da
estadia, assim como nos casos de insolvéncia do estabelecimento de alojamento; Resposta: a primeira
sugestao ja se encontra prevista no n° 4 do art. 82 pelo que nao se percebe a relevincia da sugestao
apresentada pela AHRESP e que, também neste aspeto, parece ndo decorrer da andlise concreta do
Regulamento em causa; a segunda sugestdo ndo faz sentido pois, em caso de declaragdo de insolvéncia, o
crédito resultante da putativa responsabilidade solidaria terdao encaminhamento legal devido. ---------------
» Entrada n® 7645 - AHP- Associagdo de Hotelaria de Portugal -------=mmmmmmmm s e
> Insurgem-se contra a qualificagdo da taxa que antes qualificam cm uma fonte de financiamento para a
realizacdo de iniciativas ou para suportar despesas correntes cujo beneficio para o turista é duvidoso ou
inexistente: Resposta: Apesar de nao ser em sede de ponderacdo de contributos que esta discussao devera

ser feita, SemMpPre diremOs QUE: ——=--mm s e e
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o A autonomia financeira das autarquias locais compreende o direito de arrecadagido e disposicdao de

receitas proprias, COMO S€jam as LaXas; --=====-==========m= === oo e

o Em geral, a criagdo das taxas turisticas fundamenta-se na necessidade de investir o montante cobrado na
manutencao do patriménio cultural e arquiteténico, em infraestruturas de natureza essencialmente
turistica e em iniciativas de apoio ao turismo, tais como requalificagdo de espacgo piblico, dinamizacdo
artistica e cultural, incluindo a dinamizagdo de espagos museoldgicos, sobrecarga em servigos urbanos

como sejam a seguranga e vigildncia, limpeza ou a manutengdo de espagos verdes em zonas de vocagao

turistica, eventos desportivos, de animacgédo da cidade e promogao turistica;----------=-=-====srmememmemeeaneann
o Em Lagoa, a atividade turistica tem crescido assinalavelmente, resultando o sucesso do territério como
destino turistico, para além de condi¢6es naturais especialmente vantajosas, também de investimentos e

despesas préprias do municipio, especificamente dirigidas para o turismo e por vezes priorizadas face a

o Mas também o turismo conduz a custos acrescidos em varias rubricas de atividade municipal em face
dos custos normais atribuiveis & populagdo residente, ndo sendo expectavel ou sequer razoavel que os
municipes suportem a totalidade destes custos, dos quais ndo sdo, assim os inicos beneficidrios;------------

o Por isso, a taxa municipal turfstica consiste numa contraprestagdo a suportar pelo turista pelo
aproveitamento turistico proporcionado pelas atividades ou pelos investimentos realizados pelo
Municipio de Lagoa, ligados direta ou indireta a atividade turistica. -----======= s e mm e e s
> Defendem a necessidade de a taxa turistica incidir sobre todas as empresa do concelho que aproveitam
a dindmica econdmica e ndo apenas 0s empreendimentos turisticos: Resposta: para além da sugestdo em
causa implicar uma indeterminacao dos sujeitos passivos, realidade que o caracter fiscal da medida em
causa necessariamente afasta, recordamos que a taxa em causa estd, para Lagoa, prevista sob a forma de
taxa de dormida pelo que a sua cobranca a outras entidades que ndo forne¢am dormida, ndo tem base de
F B e o = Lo L R

> Alegam inoportunidade da introducgdo desta taxa, em face das dificuldades que o sector hoteleiro
apresenta no Algarve; Resposta; como ja referido na resposta a AHRESP, as noticias publicas sobre a
perspetiva de resultados da atividade turistica, no Algarve, em 2024, contrariam esse cendrio menos
T o s e e i e e A o e S

> Defendem que a cobranga deverd apenas realizar-se na época alta- Resposta: Nos termos do n? 2 do art.
2° do Projeto de Regulamento, a taxa municipal turistica tem o valor unitdrio de € 2,00 / dormida na
época alta e de € 1,00 / dormida na época baixa, o que se afigura adequado atenta a realidade turistica do
Algarve, em que a denominada época baixa nao corresponde a uma época com auséncia de procura
BUTTSTICA, === == mm e e o e e e e e e e e

> Introducdo de um regime excecional de isencdo do pagamento da taxa turistica durante o ano de 2024,
para todas as reservas que sejam efetuadas até a entrada em vigor do Regulamento- Resposta: Nao se nos

afigura adequado pois, para além de criar diferencas de tratamento entre sujeitos passivos, nao é
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exequivel que o Municipio de Lagoa verifique, caso a caso, a data da reserva para saber se cobra ou nio a
taxa; acresce, ainda que o anincio publico do inicio da elaboragdo do regulamento ocorreu em
18/01/2024, com a publicagdo do Edital n® 95/2024 no Didrio da Republica, o que deu aos operadores
tempo para se irem adaptando a realidade decorrente do regulamento em preparagao; ------=---ssecscsceaas
> Data da entrada em vigor do regulamento apenas 90 dias ap6s publicagido no Didrio da Republica do
texto final- Resposta: claramente irrazodvel essa sugestao pois, para além de ir contra a regra supletiva de
vigéncia dos diplomas legais- Cfr. art. 22 n® 1 da Lei 3/76, de 10/09, na redagdo em vigor-, conduz, aliado a
tramitacio administrativa que ainda é necessdrio cumprir antes do inicio de vigéncia do regulamento, que
0 mesmo praticamente nio vigorasse no ano de 2024. Acresce que, tendo sido, em sede de AMAL
aprovado, pelos municipios aderentes, a aprovagdo dos varios regulamentos municipais de taxa turistica,
alguns municipios ja tém o respetivo regulamento em vigor, pelo que ndo se vé razdes objetivas para que
Lagoa difira, no tempo, o inicio da vigéncia do seu regulamento, ------=-----ommmm el
> Criacao dum Fundo de Desenvolvimento Turistico: Resposta: ver a resposta dada, quanto a esta
matéria, no ambito dos contributos apresentados pela AHRESP;-------mmm e e
> Celebragdo de acordo com plataformas turisticas para cobranga da taxa turistica. Resposta: trata-se de
uma questdo relacionada com a operacionalizagdo do regulamento, que tera de ser, efetivamente,
verificada e acautelada posteriormente pela Cimara Municipal de Lagoa, ndo fazendo, todavia, sentido

inserir no regulamento qualquer referéncia @ MesSMa.-------=--m s mm oo s

Entrada n.2 7694: Verdo Garantido, Hotelaria e Turismo Lda: =-========m==mmmmmm e e
> Referem aderir a posi¢ao manifestada pela AHP, pelo que nada de novo cumpre apreciar, remetendo-se
para a analise feita no ambito da Entrada n® 7645 - AHP- Associagao de Hotelaria de Portugal. ---------------

« Entrada n® 7913: Pnisal, S.A.:------------mmomme- o e

> Referem igualmente aderir a posi¢do manifestada pela AHP, pelo que nada de novo cumpre apreciar,

remetendo-se para a andlise feita no ambito da Entrada n® n® 7645 - AHP- Associacao de Hotelaria de

11, PropOSta; ~===sesssmscmem e s e e e e e e e e e e e e e

Tudo visto e analisado, propomos algumas alteragdes pontuais aos artigos que resultam das sugestoes
apresentadas e que entendemos que contribuem para a melhoria do Regulamento da Taxa Municipal
Turistica de Lagoa, remetendo-se, em anexo, a sua versao final ====-=--smmmemmm s

Projeto de Regulamento da Taxa Municipal Turistica de Lagoa

Luis Antonio Alves Encarnacgdo, Presidente da Camara Municipal de Lagoa, torna piblico que o
Regulamento Municipal da Taxa Turistica de Lagoa foi aprovado em reunido da Camara Municipal de
Lagoa realizada em ---=------ e na Sessao Ordindria de .... da Assembleia Municipal de Lagoa realizada em
..eneer tendo sido o projeto de regulamento precedido de apreciagdo piblica, nos termos do artigo 101.2 do
Codigo de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto -Lei n.? 4/2015, de 7 de janeiro, mediante

publicagdo no Didrio da Reptblica, 2.2 série, n.2 ..., d€ wuviiiiiiiins =ommmmmm s m e e
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Da consulta publica realizada entre 19 de janeiro e 1 de margo de 2024 foram rececionados oito
contributos, devidamente analisados e ponderados no documento denominado “ RELATORIO DE
PONDERACAO CONTRIBUTOS RECEBIDOS NO AMBITO DA CONSULTA PUBLICA”. ----=---cesnsnssememmnnn oenee
O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 238.° e 241.° da Constituicao da
Republica Portuguesa, nas alinea a), e), f), k) e m) do n.? 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.2 1 do artigo
25.2, conjugada com a alineas k) e ccc) do n.2 1 do artigo 33.2, todos do Anexo 14 Lei n.? 75/2013, de 12 de
setembro, na alinea b) do artigo 15.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro (Regime Financeiro das
Autarquias Locais), non® 1 do artigo 8.2 da Lei n.2 53 -E/2006, de 29 de dezembro (Regime Geral das
Taxas das Autarquias Locais), nos artigos 982 a 1012 e 135.2 a 1429 do Cddigo de Procedimento
Administrativo, na sua redagdo atual. ~======mmmm s s e
“Regulamento da Taxa Municipal Turistica de Lagoa
O Turismo tem um papel fundamental na economia local do Concelho de Lagoa sendo que a crescente
procura turistica conduz a um aumento de pressio sobre os equipamentos e infraestruturas municipais e

sobre o0 espago urbanizado e natural conCelhio. === ===mse s e

A continuagdo de Lagoa como referencia turistica implica, por parte do Municipio, a promogdo e execugio
de politicas publicas que promovam o desenvolvimento econdmico, em que se inclui a atividade turistica,
e garantam o investimento e a manuten¢do dos adequados niveis de bem estar, de seguranga e de
equilibrio no usufruto do territério e servicos disponibilizados a todos os que vivem no municipio e aos
que acorrem a Lagoa, tanto pelo Municipio como pelos diversos agentes econémicos, culturais, sociais e
outro visando manter Lagoa como um destino de referéncia, de qualidade e sustentdvel, tém de ser
desenvolvidas estratégias gue permitam a autarquia salvaguardar, manter e desenvolver os seus
equipamentos e infraestruturas e reforcar a limpeza e higiene urbanas. ------=-====mesmsmmmmmmmmm e
Fazendo uso da prerrogativa concedida pelo n.2 2, do artigo 20.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, no
contexto supra exposto, torna-se necessario encontrar novas fontes de financiamento que, numa logica
complementar, permitam refor¢ar os investimentos estratégicos orientados para a defesa e valorizagdo do
Concelho de Lagoa enquanto destino turistico de excel@ncia.---=-=-=smmmmmmm sl
A taxa municipal turistica prevista no presente regulamento visa alcancar tal desiderato, sendo devida
como contrapartida do aproveitamento turfstico proporcionado pelo conjunto de atividades e
investimentos relacionados, direta e indiretamente, com a atividade turistica concelhia.-------=--=-====seeeeen
Com a mesma visa-se o refor¢o de investimento ptiblico em areas associadas a oferta turistica do Concelho
de Lagoa, nomeadamente através da realizacio benfeitorias efetuadas em bens do dominio publico e
privado municipal, do beneficio originado pela prestacdo do servico ptiblico de informacdo e apoio aos
turistas e, ainda, pelo servigo publico de dinamizagao cultural e recreativa da cidade.----------==-=-=-===senvv-
0 Conselho Intermunicipal da Comunidade Intermunicipal do Algarve, nas suas reunides de 20/07,/2018 e
17/08/2018 definiu um conjunto de condicdes, transversais aos varios Municipios parceiros e que

constitui a base para a definicdo regulamentar local das condi¢des de incidéncia e cobranga de tal taxa e
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que merecem a concordancia do Municipio de Lagoa e as quais, assim e através do presente regulamento,
se dd a devida @XeCUGAN. —=-m-mmmmmmmm o e e
CAPITULOI
Artigo 1.2
Taxa municipal turistica

1. O presente Regulamento procede a criagdo da Taxa Turistica a aplicar na drea geografica do
Municipio de Lagoa, definindo a sua base de incidéncia subjetiva e objetiva, as excecdes e as
isengdes a aplicar e as regras de liquidagdo e cobranca da taxa, bem como as obrigagées das

pessoas singulares ou coletivas que explorem os empreendimentos turisticos e os

estabelecimentos de alojamento local.---=--—=====mmmmmmam s -
2. A taxa municipal turistica é devida em contrapartida do beneficio turistico proporcionado pelo
conjunto de agdes e investimentos promovidos pelo Municipio de Lagoa e relacionados com a
atividade turistica, nomeadamente na dinamizag¢do da cidade, cultura, gestao do espago publico,
mobilidade e transportes, servigos autarquicos, vigilancia, seguranga e protecao civil.----=-=-----=----
Artigo 2.2
Modalidade e valor da taxa municipal turistica
1 — A taxa municipal turistica institui -se na modalidade de taxa de dormida, ---«--eesemmmmmmcmnmcc e
2- 2.A taxa municipal turistica tem o valor unitario de € 2,00 / dormida na época alta e de € 1,00 /
dormida na época baixa, valores fixados nos termos da fundamentag¢ao econdmico-financeira que consta
no anexo Il e que faz parte integrante do presente Regulamento.-----------=-momm e
3.Para efeitos do artigo anterior, compreende-se por época alta e baixa 0 seguinte: -----------==ceecccecoeee.
3 I:Ipoca alta - 1 de abril a 31 de outUbrO; === === mmmm s e e
b. Epoca baixa - 1 de novembro a 31 de Margo.---=========s=smmmmmmmm oo
Artigo 3.2
Registo e cadastro das Entidades
1-- S3o Entidades Responsaveis pela Taxa Turistica de Dormida (doravante designadas por Entidades
Responsaveis TT) as pessoas singulares, coletivas ou equiparadas que explorem nos termos legais os
empreendimentos turisticos e os estabelecimentos de alojamento local.--===-====smmmmmmmmmmr e
2 — As Entidades Responsaveis TT deverdo proceder a um registo inicial na plataforma eletrénica, usando
para tal o Nimero de Identificacdo Fiscal (NIF), até 30 dias corridos ap6s a data de publicacdo do presente
regulamento em Didrio da Republica ou, até 30 dias apds o inicio de atividade--=-=-=-=s=-seseammmmmmcmmmaaane
3 — As entidades exploradoras de alojamento local com contratos de exploragdao devem cadastrar esses
alojamentos na sua conta na plataforma eletrénica da taxa municipal turistica. ---=---=======smsmmmmcmemmeeao
Artigo 4°
Incidéncia objetiva
1. A taxa municipal turistica é devida, por Hoéspede, pelas dormidas remuneradas em

empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de alojamento local, localizados na area
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geografica do Municipio de Lagoa, por noite, até ao maximo de 7 (sete) noites seguidas por pessoa
e por estadia, independentemente da modalidade de reserva (presencial, analdgica ou via digital.-
2. Para efeitos deste Regulamento considera-se Hospede a pessoa que se aloje em empreendimentos
turisticos ou estabelecimentos de alojamento local sitos no Municipio de Lagoa,

independentemente da nacionalidade ou local de residéncia. ----=-===--=ssmmmmmmmmme e

3. Para efeitos deste Regulamento consideram-se empreendimentos turisticos e estabelecimentos

de alojamento local os assim considerados na respetiva legislagiao, designadamente:------------------

a) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis, pousadas, hotéis-apartamentos); -----------=====-=-==-

b) Apartamentos turisticos; ----------- e s m e e
¢) Empreendimentos de turismo de habitagao; -------====mmmmmmmm s
d) Alojamento local (moradia, apartamento estabelecimentos de hospedagem, incluindo os

OS] ). mm e e e

Artigo 5.2
Incidéncia subjetiva e isencoes
1 — A taxa de dormida é devida por héspede dos empreendimentos turisticos e dos estabelecimentos de
alojamento local com idade igual ou superior a 13 (treze) anos, aplicando-se a estes ultimos a isengdo
também ao dia em que esta idade é atingida, independentemente do seu local de residéncia. -----------------
2 — Nio estdo sujeitos a taxa municipal turistica os hospedes portadores de deficiéncia, isto é, hospedes

com incapacidade igual ou superior a 60 %, desde que apresentem documento comprovativo desta

COMIATGA 0. === == e oo e e - --
3 — Ndo estdo sujeitos a taxa municipal turistica, os estudantes nacionais e estrangeiros que ingressem na
Universidade do Algarve e que utilizem empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento
local no inicio de cada ano letivo, até ao maximo de 60 (sessenta) dias seguidos, desde que apresentem
documento comprovativo dessa CONAIGAD, -=--====smmmm s mmm e e
4 — Nio estdo sujeitos a taxa municipal turistica, os héspedes cuja estadia seja motivada por tratamento
médico, estendendo -se a um acompanhante, desde que seja apresentado documento comprovativo da
marcacdo/prestacio de servicos médicos ou documento equivalente. ----«--ssemm oo
5- Também ndo estdo sujeitas a taxa municipal turistica as dormidas de Hospedes cuja estadia seja objeto
de comprovada oferta por empreendimento turistico ou estabelecimento de alojamento local. ---------------
6 — Para efeitos da fundamentagdo das isencdes previstas nos anteriores nimeros 2 a 5, devem ser
apresentados 08 SEgUINES AOCUMBNEOS: === mmmmmmmm e o oo
a) Isengao prevista no paragrafo 1 - documento de identificagao do beneficidrio; ----==-=-==-mseemmammcmaan
b) Isengdo prevista no paragrafo 3- documento comprovativo da frequéncia de curso ministrado pela
Universidade do Algarve/ cartdo de estudante da Universidade Algarve; --------------semmmmmmmmmmmmecceeee
c) Isencdo prevista no paragrafo 4- copia de documento comprovativo da marcagdo / prestagdo de

servigos médicos ou documento equivalente, com indica¢cdo dos dias em que as mesmas se realizaram; ----
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d) Isengdo prevista no paragrafo 5 - registo contabilistico ou documento, comprovativo da oferta, emitido
pelo empreendimento turistico ou estabelecimento de alojamento local, ====-=-e-smmmrmmremcme e cciaes
7- As Entidades Responsaveis TT sdo obrigadas a conservar os documentos referidos no niimero anterior,
em arquivo proprio e por um periodo de 4 anos, podendo, durante este periodo, ser solicitada a sua
consulta pelo Municipio de Lagoa, mediante aviSo prévio. -------s=--msmmmm s e e
8- A fundamentacio das isengoes referidas no presente artigo, consta do anexo I que faz parte integrante
do presente Regulamento, nos termos da alinea d) do n.? 2 do artigo 8.° da Lei n.2 53 -E/2006 de 29 de
dezembro, na sua redacdo atual, ---=-=--===mmmmm s e
CAPITULO I
Liquidagao, Pagamento e Cobranca
Artigo 6°
Liquidacao, cobranca e entrega da Taxa Municipal Turistica

1. As Entidades Responsaveis sdo responsaveis pela liquidacao, cobranca e entrega ao Municipio de Lagoa
da Taxa Municipal Turistica---=--==s=seeermememme e e e
2. Ndo é admitido o pagamento em prestagoes da Taxa Municipal Turfstica. ====-===s==smesemmmmmmmomoom

Artigo 72

Procedimento de liquidagdo da Taxa Turistica de Dormida

1. O Municipio de Lagoa disponibiliza uma plataforma eletrénica para o processamento da Taxa Turistica
de Lagoa, disponivel em Www.CI-1ag0a Pl =======r=mmmmmm e e e
2.Até ao ultimo dia do més seguinte ao da sua cobranga, as entidades exploradoras dos empreendimentos
turisticos e/ou de estabelecimentos de alojamento local, devem submeter o formulario de entrega do
produto de cobranga da Taxa Turistica de Lagoa do més imediatamente anterior, disponibilizado pelo
Municipio na plataforma eletrénica referida no niimero 1 do presente artigo. ----------=-===s=seemmmmmmsmacaon
3.Apo6s validagio da submissdo do formuldrio na plataforma, serd emitida a respetiva fatura com o valor a
entregar a0 Municipio de Lagoa, ----==-=s=smmmmmm e e e e
4.0 pagamento devera ser efetuado através de referéncia multibanco ou junto da Tesouraria do Municipio
de Lagoa, sito no Edificio Pagos do Concelho, Largo do Municipio, 8401-851 Lagoa, no prazo de 30 dias.
5.Sem prejuizo de aplicacdo das demais previsdes constantes do presente regulamento, o incumprimento
dos prazos referidos nos nimeros anteriores determina o pagamento de juros de mora a taxa legal
APlICAV . o mm s

Artigo 8¢

Faturacdo da taxa e incidéncia do IVA

1. A Taxa Turistica de Dormida pode ser liquidada e cobrada no check-in ou no check-out, de acordo com o
procedimento que as Entidades Responsdveis TT entenderem mais adequado. «-=-==«=esessmmmmsasmacaaaace
2. 0 valor da Taxa Turistica de Dormida é individualizado na fatura dos servigos de alojamento ou objeto
de faturagdo auténoma, conforme o procedimento que cada Entidade Responsavel TT entender mais

adequado, com a designagdo “Taxa Municipal Turistica / City Tax / Tax de Séjour” ou equivalente. ----------
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3. Com excec¢do das reservas efetuadas a partir de plataforma digital, as Entidades Responséaveis TT ndo
podem emitir faturas respeitantes ao servico de alojamento nem aceitar o respetivo pagamento por parte
dos Hospedes, sem que ao valor respetivo seja somado o valor da Taxa Turistica de Dormida; nas reservas
efetuadas em plataforma digital a facturagdo da Taxa Turistica de Dormida serd efetuada aquando do
check-in 0u do Checkout. ==msmmm e e
4. As Entidades Responséaveis TT nao serdo solidariamente responsaveis pelo pagamento da mesma em
caso comprovado de incumprimento no pagamento do héspede ou do operador turistico. -----=-==-===s=evn--
5. Para efeito de prova da situagdo prevista no nimero anterior, devem as Entidades Responsaveis TT
apresentar o comprovativo da queixa formalizada junto das entidades competentes e / ou da insolvéncia.
76 A Taxa Municipal Turistica ndo esta sujeita a IVA, nos termos do n? 2 do artigo 22 do Cédigo do Imposto
sobre 0 Valor Acrescentado. «==-————mrmmememmm e s e
Artigo 92
Despesas de cobranca
1. A titulo de despesas de cobranga da Taxa Turistica de Lagoa, é devida aos empreendimentos turisticos
ou unidades de alojamento local responsaveis pela cobranca e efetiva entrega da taxa, uma comissdo no
valor de 2,5 % do valor cobrado, sujeito a IVA a taxa legal em Vigor. ==-=--=======smmmmm e
2.0s empreendimentos turisticos ou unidade de alojamento local responsdveis pela cobran¢a emitem a
fatura eletrénica relativa as “despesas de cobranca da Taxa Turistica de Lagoa”, acrescida de IVA a taxa
legal em vigor, e com men¢ao obrigatéria do nimero de compromisso fornecido pelo Municipio de Lagoa.
3.A fatura referente a comissdo é inserida trimestralmente na plataforma de submissdo do formuldrio de
entrega da Taxa Turistica de Lagoa. ----==nmmmmm o e oo e e
Artigo 102
Declaragdo de substitui¢ao da Taxa Turistica de Dormida
1.As Entidades Responsaveis TT podem corrigir os dados de uma autoliquidagio ja submetida, mediante o

preenchimento de uma declaracdo de substitui¢ao, sendo emitida nova referencia multibanco, devendo o

respetivo pagamento ser efetuado no prazo de 15 dias ap6s a sua emissao. ----------------- ----

2.A declaragdo de substituicao deve ser submetida dentro do periodo para a autoliquidagao.--------=---------
3.Ndo é admitida a apresentacdo de declaragdo de substituicdo no periodo em que decorre a fase de
entrega dos valores apurados na autoliquidagdo submetida. === semmem s mm e
4.A declaragao de substituicdo submetida fora do periodo fixado para a autoliquidacgdo, isto é, a partir do
19 dia apds o prazo limite para a entrega do valor apurado, fica sujeita a juros de mora a taxa legal
AP ICAV . o e e
5.Apenas sdo admitidas, fora do periodo fixado para a autoliquidagdo, duas declaragées de substituigdo
por referéncia ao periodo que visam corrigir, as quais devem ocorrer até 30 dias a contar do prazo limite
para a entrega do valor apurado em sede de autoliquUidagan. ------==-==--m==mmmmm s

Artigo 11¢

Acompanhamento e execu¢ao
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0 acompanhamento e execucao do presente Regulamento compete a unidade ou unidades organicas
designadas por decisdo do Presidente da Cimara Municipal ou do Vereador com competéncias delegadas.
Artigo 122
Fiscalizacao
1 — A fiscalizagdo do cumprimento do disposto no presente Regulamento compete ao Presidente da
Camara Municipal, com a faculdade de delegacdao em qualquer dos Vereadores, sem prejuizo das
competéncias das demais entidades nos termos da lei. ==-----=mmmmmmm sl
2 — No exercicio da competéncia de fiscalizacdo, o Presidente da Camara Municipal é auxiliado por
funcionarios municipais com formagao adequada, a quem incumbe preparar e executar as suas decisdes.

3 — O Presidente da Camara pode ainda solicitar a colaboragio de quaisquer autoridades administrativas

OU POl CIAIS, == mm e m e o e e e s
4 — E reservado o direito ao Municipio de Lagoa de requerer informacdes as entidades exploradoras dos
empreendimentos turisticos ou alojamentos 10Cais. =======mm s s e
Artigo 13.2
Contraordenacoes
1 — Sem prejuizo de eventual responsabilidade criminal, as infragées as normas do presente regulamento
constituem coNtraordenapGes: —===-=-=====rmsmr e e

a) A falta de registo na plataforma eletrénica para o processamento da Taxa Turistica de Lagoa, nos

termos previstos Noartigo 9.2; — e m s st s i e mmmmmmmemesem e
b) A inexatidio ou falsidade dos elementos fornecidos pelos empreendimentos turisticos e/ou de
alojamento local ,para a liquidagao da taxa; ==------em s s e s
) A falta, recusa ou atraso na submissdo do formuldrio previsto non.2 2 do artigo 7.9;-------=-=eemecemmamennn.
d)A nao cobranga da Taxa Turistica de Lagoa; =«===-===smrmm s e e
e)A ndo transferéncia para o Municipio de Lagoa das verbas da Taxa Turistica, nos prazos previstos no n.°
2 0 ATt g0 7.0} wmm e oo e e
f)A nao comunicagdo da cessagdo da atividade, em violagdo do previsto no n.2 1 do artigo 14.2; --==--=enee-n-
g) A ndo conservagdo em arquivo proprio dos documentos comprovativos, conforme previsto no n.2 7 do
AT B0 L s e o e e e e o e e B e s e b e i i S S
h) Recusa em disponibilizar quaisquer elementos ou informacao aos servigos da Camara Municipal de
Lagoa, ou a entidade externa de auditoria expressamente mandata para o efeito. ------=-=-===-=seemecemeaeees
2. As contraordenagdes previstas nas alineas a) a c) e f) a h) do niimero anterior sdo puniveis com coima
de 500,00 euros a 10.000,00 euros, no caso de pessoas singulares e de 1.000,00 euros a 20.000,00 euros
N0 CaS0 de PeSS0AS COIBLVAS. ~-m-mnmmmmm o oo e
3.A contraordenacgdo prevista nas alineas d) e e) do niimero anterior é punivel com coima de 1.000,00
euros a 20.000,00 euros, no caso de pessoas singulares e de 2.000,00 euros a 40.000,00 euros no caso de

PESS0aS COltIVAS. =mmmmm oo e e e
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4. As infra¢bes ao disposto no presente regulamento sdo da responsabilidade da pessoa singular, coletiva
ou equiparada que explore os empreendimentos turisticos e/ou de estabelecimentos de alojamento local.
5 — Atentativa e a negligéncia S30 PUNIVETS. —=-m-mmmm s e e
6 — A instrucdo dos processos de contraordenagio, designacdo de instrutor e eventual aplica¢do das
coimas é da competéncia do Presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegagio e
SUDAElEBAGA0D. = m e e e e e
7 — 0 produto da aplicagdo das coimas previstas no presente artigo reverte para o Municipio de Lagoa.

Artigo 14.2

Suspensdo ou Cessacdo de atividade

1. A suspensdao ou cessagdo de atividade do empreendimento turistico ou unidade de alojamento é
comunicada em formuldrio préprio disponibilizado na plataforma eletrénica da Taxa Turistica de Lagoa,
Para efeitos de regist. —=--=mmmms oo e
2. A suspensdo ou cessagio de atividade nao exonera as entidades responsaveis do cumprimento de todas
as obrigacdes anteriormente asSumMidas -------s-mmmmm e m s mm e e

Artigo 152

Cobranca coerciva

A ndo entrega dos valores das Taxas Turisticas, nos termos do n.2 2, do artigo 7.2 deste Regulamento,
implica a extracdo de certidoes de divida e o respetivo envio aos servicos municipais competentes, para
efeitos de execugan fiscal. ——--m-mmmmmmmmmrm e

Artigo 162

Regime supletivo

E supletivamente aplicdvel, com as devidas adaptagdes, o Regulamento e Tabela de Taxas e Outras
Receitas deste Municipio, em tudo quanto nio se encontre especificamente previsto no presente
R U A N 0. == e o e e

Artigo 17.2

Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as dividas que surjam na interpretacao deste Regulamento sdo resolvidos por
deliberagao da Camara Municipal, por indicagao/solicitagdo do Sr. Presidente ou do Vereador do Pelouro
com competéncias delegadas. «-------mmmmmm e

Artigo 18.2

Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia imediatamente seguinte a sua publicacao no Didrio da
Repiiblica e serd publicado por Edital e no sitio da Internet do Municipio de Lagoa. -------==--s-reemmmianaaaas
ANEXO 1

Fundamentacdo das Isencdes e da Reducdo de Valores da Taxa Turistica de Lagoa
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Em cumprimento do previsto na alinea d) do n.2 2 do artigo 8.2 da Lei n.2 53-E/2006, de 29 de dezembro,

na sua atual redagdo, procede-se a fundamentacgio das isencdes e redugdo de valor da Taxa Turistica de

As isencoes e reducao previstas no presente Regulamento respeitam os principios da legalidade, igualdade
de acesso, imparcialidade, capacidade contributiva e justica social e visam a justa distribuicao dos
encargos, o incentivo da atividade econémica na drea do Municipio, a dinamizagdo do espago piblico e o

apoio as atividades com fins de interesse tUriStico. —------=-=- == s mm s e

Deste modo, considera-se que por critérios de capacidade contributiva e justica social, as estadias mais
longas e em familia, poderia representar uma penalizagdo excessiva. Neste contexto, as estadias
superiores a 7 noites e as criangas até aos 13 anos devem estar isentas do pagamento desta taxa, ja que
fazé-la incidir nesses moldes, isto é, sobre estadias longas e sobre as criangas, implicaria um acréscimo
consideravel na despesa das familias que visitam o Municipio de Lagoa, podendo assim, produzir um

efeito contrério sobre a atratividade e a procura do destino turiStico. --=--=-======smsmrmmm el

De igual modo, o Municipio de Lagoa considera que ndo se deve onerar as estadias que foram alvo de

oferta dos empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de alojamento local. ----=-===s=ssermmmcmomacanacee

Da mesma forma, serd de salientar que ser portador de uma deficiéncia ou ter um problema de satide que
afeta o dia-a-dia representa dificuldades e despesas acrescidas, legalmente reconhecidas, e pode
comprometer a sua qualidade de vida, a nivel social, profissional e pessoal. Para minimizar estes efeitos
negativos, o Estado ja concede alguns beneficios, pelo que entende o Municipio de Lagoa, numa prética
inclusiva e que favoreca os cidaddos com um grau de incapacidade igual ou superior a 60%, de os isentar
da aplicagdo da Taxa Turistica prevista no presente regulamento. =-=-=-=-==esmmmm s
Sendo a Universidade do Algarve a institui¢ao de referéncia do sul do Pais, com excelentes condigdes de
estudo, trabalho e socializagio a uma populagdo de cerca de 9000 estudantes, 1300 dos quais
provenientes de mais de 70 nacionalidades e dada a escassez na oferta de residéncias/ habitacées para
estudantes, o Municipio de Lagoa considera importante isentar os estudantes que utilizem

empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local, no inicio de cada ano letivo, até ao

maximo de 60 dias SegUId0S. ==-==ermmmme s e

ANEXO Il

Fundamentag¢do Econémico - financeira do Valor da Taxa Turistica do Municipio de Lagoa

(Algarve)
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1. Introducao

O presente documento constitui a fundamentagdo econdémico-financeira para a criagio de uma taxa
turistica pelo Municipio de Lagoa (Algarve), que deverad incidir sobre as dormidas remuneradas em

empreendimentos turisticos ou de alojamento local, localizadas na area geogréfica do Municipio de Lagoa.

Da-se, assim, cumprimento ao estipulado no n. 2 do artigo 82 da Lei n.? 53-E/2006, de 29 de dezembro -
Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais ( RGTAL), que determina que para a criacdo de uma taxa é
necessaria a existéncia de uma fundamenta¢dao econémico-financeira do seu valor, suportada numa
andlise e ponderacdo dos custos diretos e indiretos, nos encargos financeiros, nas amortizacdes dos

equipamentos e nos investimentos realizados ou a realizar pela autarquia local. ---=--=-===sseccemsmcmmamacanoe

Considerando que a dinamizacdo turfstica conduz a custos acrescidos em vdrias rubricas do orgamento
municipal, esses custos devem ser sustentados pelo contributo proveniente da atividade turistica,
permitindo a justa reparticdo dos encargos publicos e o respeito pelos principios da equivaléncia juridica,
em que o valor das taxas dos Municipios é fixado em observéncia do principio da proporcionalidade, nao
ultrapassando o custo da atividade publica local ou o beneficio auferido pelo particular. E com base nestas
premissas que se pretende criar a taxa municipal turistica na modalidade de taxa de dormida, objeto deste
estudo econdmico - fiNANCEIT0. ~-----m-mmmm oo
No desenvolvimento do estudo econdmico importa descrever uma breve caracterizagdo da procura

turistica, na medida em que esta, contribui para aferir o seu impacto no grau de utilizacao dos servicos e

infraestruturas municipais--------------------- T
Para melhor compreensao da presente fundamentacdo, a seguir apresenta-se a metodologia adotada no

apuramento das reSPetivas LaXas. -=-----=-==smmm s

2. Pressupostos & CondiCiomantes: = se e e o e e e e e

Para a elaboracdo do presente estudo foram tidos em consideragdo os seguintes pressupostos e
CONA I Cl O AN S~ === = m o oo e

a) A existéncia de contabilidade de custos que permite identificar os custos das diversas unidades
OTZANICAS € PrOJELOS; === mmmm o o e e e e e oo oo

b) No célculo dos custos foram atendidos principios de eficiéncia organizacional e da razoabilidade
dos valores apresentados pelos Servigos; ===--=-=s=mmmmmmmmmm e

¢) No célculo do valor da taxa foi respeitado o principio da proporcionalidade.--------==-=========-=--=-—-

3. Taxa Turistica Municipal - Proposta e sua Justificagao =-=-=-===-sosmmmmmm oo oo

O Turismo tem um papel fundamental na economia local do Concelho de Lagoa sendo que a crescente
procura turfstica conduz a um aumento de pressio sobre os equipamentos e infraestruturas municipais e

sobre o espaco urbanizado e natural do CONCEINO. == =smm e mm e
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A continuagio de Lagoa como um destino de referéncia implica, por parte do Municipio, a promogao e
execugdo de politicas publicas que promovam o desenvolvimento econémico, em que se inclui a atividade
turistica, e garantam o investimento e a manutengdo dos adequados niveis de bem estar, de seguranga e de
equilibrio no usufruto do territdrio e servigos disponibilizados a todos os que escolhem Lagoa quer seja

s E T B e S e P e e S L e

Assim, em concorddncia com o principio da prossecu¢dao do interesse publico local, dos principios da
proporcionalidade, da justa reparti¢do dos encargos piiblicos e da bilateralidade, importa assegurar que os

turistas comparticipem os custos da atividade publica que dela beneficiem, direta ou indiretamente. -------

Neste enquadramento, para a elaboracdo do Regulamento de Taxa Turistica de Lagoa, procedeu-se a
identificacdo e quantificagao do investimento anual efetuado num conjunto de servigos que resultem em

efetivas mais-valias, sejam elas de utiliza¢do de um bem de dominio ptblico ou de prestacao de um servico

piblico, aos turistas, nomeadamente === remsmmm s e et e e e e

a) Parque Municipal de Feiras e Exposigoes de Lagoa; ---------------mmommmemoro oo
b) Auditério MUniCipal;--=-=-s===mmmsmmm e e

¢) CONVENIDS: JOSE;r-rrr-rermrmmrmmesmrrre e e e e e ot ma s rrma mo ot S e e e

d) Biblioteca Municipal;--«-~-=cswessemsmamemsmemeremmnn me e m e e e o e -
€)  ESCOla Qe Artes;——-—-mmmem st e e e

f) Posto de Turismo de Carvoeiro;----------=====-==mmsmmmmee oo mmseimmeieseen

g) Estadio Municipal da Bela Vista;---- e e S e e e
h) Pavilhdo Desportivo Municipal;-----------mme o mmm s
i) Sitio das FOntes----=-mcmommmmmmm e e e e e e

j) Desenvolvimento de a¢des de animagao e eventos nacionais e internacionais;----------------=--=-----

k) Promogao e informagao turistica do MUnicipio; ----=-----s-sosrmooommeem oo oo

3.1. Metodologia utilizada: ---

Tendo em conta as atividades da autarquia, os servigos prestados e os investimentos realizados, muitos
deles visando a melhoria da atratividade do municipio para o turismo, e os varios itens que a taxa turistica
visa custear, foram analisadas as principais rubricas de despesas com servigos e infraestruturas

fortemente orientadas Para O T S0, === s esesa e e e e
Tendo presente este enquadramento, o estudo desenvolveu-se nas fases seguintes:---------==-=--=eeeceemuunes

Em primeiro lugar, identificaram-se os investimentos realizados e as iniciativas e servigos prestados pela
autarquia orientadas para o turismo, e que beneficiam diretamente os operadores econémicos do setor e

os turistas, tendo-se identificado qUatro COMPONENEES:-====rmmmmmm s
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Promocao Turistica

Infraestruturas Setor

§ e ANimacdo e Eventos
Turisticas

Turistico

Custos de Estrutura

Em seguida, apuraram-se os custos totais inerentes as rubricas de despesa identificadas, diretos e
indiretos, em observancia pelos principios da prossecugcdo do interesse piblico local, da

proporcionalidade, da justa reparti¢do dos encargos publicos e da bilateralidade.--------=====-se=ermeemuceces

Depois, calculou-se o custo unitdrio por turista, tendo em consideragio que estes itens de despesa
beneficiam também os municipes e, como tal, os seus custos ndo podem ser totalmente imputdveis ao

BUTTSITI 0.7 == e e e e e e e e e e e
Como proposta de imputacdo objetiva de CuSLOS LeMOS: - ---==-m=mmmmmm oo e

Custos do Indicador Econémico Promogio e Informacao Turistica que inclui definicio da estratégia e

operagdo turistica do destino Lagoa em feiras, nacionais e internacionais, material promocional, marketing

€ publicidade -====smmmmm el

ENCARGOS COM A PROMOGCAO E INFORMACAQ TURISTICA 527083, 1Eﬂ

Custo indicador Econémico de Cultura, Animagédo e Eventos, englobando as agdes de cultura, animacao e

eventos dncora que o Municipio de Lagoa tem desenvolvido.-------==--mmmmmmmm s

CULTURA, ANIMAGAO E EVENTOS 1842 595,56]

Custo do Indicador Infraestruturas Turisticas, agrega as principais infraestruturas turisticas ou de apoio

A0 SO UL S 00 =t e e e e e s S mim i S S0 i

INFRAESTRUTURAS TURISTICAS 1605 474,82

Custos do Indicador Estrutura: constituido pelos custos diretos e indiretos suportados em 2022 com
pessoal (mdo de obra direta), sobrecarga com servigos urbanos, como a limpeza das praias, recolha de

residuos s6lidos, Vigilancia € SEgUIanQa. =-=======s==msms e
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|CUSTOS DE ESTRUTURA 3026 896,32|

3.2. Universo da aplicagdo

Conforme disposto no art.? 3.2 do Projeto de Regulamento, a Taxa Turistica de Lagoa incidira sobre os
turistas que pernoitem em empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de alojamento local,
localizados na drea geografica do Municipio de Lagoa, por noite, até ao maximo de 7 (sete) noites seguidas

por pessoa, por estadia.

De acordo com os ntimeros publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica, relativos a evolugdo do

nimero de dormidas em Lagoa, no periodo compreendido entre 2016 e 2022, temos:

Localizagéo geografica (NUTS - 2013) (1) Dormidas (N.°) nos estabelecimentos hoteleiros por Localizagdo geogréfica (NUTS - 2013) e Tipo
(estabelecimento hoteleiro); Anual (4)
Periodo de referéncia dos dados (2)
Tt ey F 2020 T 2019 o 2018 ¥ r 2016
Tipo (estabelecimento hoteleiro) (3)
Total

N*® N° N° N° N° N°
Lagoa 1500806 948994 676937 1676100 1678509 1648321 1595813
Fonte:
Quadro extraido em 16 de Novembro de 2023 (11:54:39)
http://www.ine.pt
Dormidas (N.?) nos estabelecimentos hoteleiros por Localizagdo geografica (NUTS - 2013) e Tipo

(estabelecimento hoteleira); Anual - INE, Inquérito a permanéncia de héspedes na hotelaria e outros

A0JAMENLOS sxnnreammsmsm s e s o e e o e e e e o e e e e S e e e e s S e

Relativamente ao nimero de dormidas, verificou-se uma reducdo acentuada nos anos de 2020 e 2021,

decorrente da pandemia por COVID-19 e a consequente restrigao de viagens.--------------=-=--socommmsoocnacn.
Dormidas (N.?) nos estabelecimentos de alojamento turistico no concelho de Lagoa e Segmento (alojamento turistico); Mensal
dez/22 nov/22 out/22 set/22 ago/22 julr22 juni22 mai/22 abr/22 mar/22 fevi22 jan/22 TOTAL

ANO 2022
37 421 55 815 176 572 222133 298 951 264 366 203611 164 064 155 823 64 291 46 298 25 958 1715303

Fonte INE
Dormidas (N.?) nos estabelecimentos de alojamento turistico por Localizagdo geografica (NUTS - 2013) e

Segmento (alojamento turistico); Mensal - INE, Inquérito a permanéncia de hospedes na hotelaria e outros

Al A B et e mm e e e e e e o S Sl St it e
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Apo6s analise a distribuigao e duragdo das dormidas no concelho de Lagoa, pode-se constatar que no total
de dormidas no ano de 2022, 1.485.520 (86,60 %) das dormidas verificam-se entre os meses de marco a

outubro, sendo as restantes 229.783 (13,40 %) correspondentes as dormidas na denominada época baixa.

Relativamente a estrutura etaria da populagdo que efetuou viagens turisticas (deslocagao para fora do
ambiente habitual com pernoita minima de uma noite), independentemente do nimero de deslocagdes,

pode-se constatar que a 16% dos turistas se enquadram no escaldo etdrio dos 0 aos 14 anos.

Grupos etarios
Anos

Total Menos de 15 15-24 2544 4564 65 ou mais

2022 48970 778,0 556,0 12500 15380 775,0

Populagéo residente que viajou em turismo: total e por grupo etario

Fontes de Dados: INE - Inquérito a Procura Turistica dos Residentes (até 2008) | Inquérito as Deslocagdes dos
Residentes (a partir de 2009)

Fonte: PORDATA
Ultima atualizagio: 2023-07-06

Por Gltimo, relativamente a limitagdo da aplicagdo da Taxa Turistica de Lagoa, a estadias com duragio até
7 dias, de acordo com dados do Instituto Nacional de Estatistica, foi possivel apurar que a duragio média

das dormidas no concelho de Lagoa é de 4 noites (3,3 noites para os residentes nacionais e 4 noites para
estrangeiros).
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Residéncia
Territorios
Total Portugal Estrangeiro
Ambito Geografico Anos 2022 2022 2022
Municipio Lagoa 3,9 3.3 4.0

FONtE: PORD AT A coem e e e e e e e e e s e
Estada média nos alojamentos turisticos: total, residentes em Portugal e residentes no estrangeiro ---------
Fontes de Dados: INE - Inquérito a Capacidade de Alojamento e Pessoal ao Servigo (até 2004) | Inquérito a
Permanéncia de Hospedes na Hotelaria e outros Alojamentos (a partir de 2005) --=-===nssessmmmmnmmsmneomannoe
Ultima atualizago: 2023-10-25 -===mn=nmmmm e e
Assim, com recurso ao nimero de dormidas apuradas no ano de 2022, a estimativa do nimero total de

dormidas a considerar para aplicacdo da Taxa Turistica de Lagoa serd de: ------=------m=mmmemmmmmmmce e on

DESCRITIVO N2.DORMIDAS
Epoca alta 1485520
Menores 237 683
Dormidas sujeitasa TT a taxade 2 € 1247 837
Epoca baixa 229783
Menores 36765
Dormidas sujeitas a TT & taxade 1 € 193018
3.3. Calculo da Taxa Turistica Municipal -------=s-s=sseseessemmmcmmccmnnannann -

Apurados os custos totais com os indicadores econémicos diretamente imputdveis ao setor turistico e
atendendo ainda a extrema importdncia que o setor turistico assume no tecido econémico e social de
Lagoa, é pretensdo do Municipio continuar a apoiar e desenvolver o produto turistico Lagoa, a indistria
turistica local e os seus agentes, pelo que no calculo dos valores a fixar se propde a manutengdo de um

custo social do Municipio na ordem dos 61,60%, conforme o seguinte quadro:--------=-ssseseseoma oo

DISTRIBUIGAO DO ESFORCO FINANCEIRO
Valor % de Imputacao
Total dos encargos do setor turistico 7 002 049,83 100%
Encargos a suportar pelo Municipio 4313 358,51 61,60%
Receita estimada da TT Lagoa 2688691,32 38,40%
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Em conclusdo, face a estimativa do nimero de dormidas nas unidades de alojamento de Lagoa
anteriormente apresentada e a necessidade de se garantir a cobertura dos remanescentes 38,40% dos
custos afetos ao setor turistico, propde-se a aplicagdo de uma taxa de dormida em empreendimentos
turisticos ou estabelecimentos de alojamento local, localizados na drea geogréfica do Municipio de Lagoa,

por noite, até ao maximo de 7 (sete) noites seguidas por pessoa, por estadia no valor de:-----------===ssaemeux

Estimativa do Numero de Dormidas Sujeita a Aplicacdo da TT Lagoa

N° Dormidas | Taxa Turistica Lagoa
a) época Alta 1247837 2
b) época Baixa 193018 1
Receita Anual Estimada (a+b x TTP) 2688691

A Camara deliberou, por unanimidade, submeter o projeto de regulamento a aprovagao da Assembleia
Municipal, nos termos do disposto nos artigos 238.% e 241.° da Constituigao da Republica Portuguesa, nas
alinea a), e), f), k) e m) do n.° 2 do artigo 23.2 e na alinea g) don.? 1 do artigo 25.%, conjugada com a alineas
k) e cce) do n.2 1 do artigo 33.2, todos do Anexo I & Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na alinea b) do
artigo 15.° da Lei n.? 73/2013, de 3 de setembro (Regime Financeiro das Autarquias Locais), non® 1 do
artigo 8.2 da Lei n.2 53 -E/2006, de 29 de dezembro (Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais), nos

artigos 982a 101%e 135.2 a 1422 do Codigo de Procedimento Administrativo, na sua redagao atual. ---------

Deliberacdaon® 318

Demonstragao do desempenho or¢camental do periodo findo em 31 de dezembro de 2023
Foi presente o mapa da demonstracdo do desempenho or¢camental do periodo findo em 31 de dezembro

de 2023, o qual se dd aqui como reproduzido, ficando uma cdpia anexa a minuta da presente ata. ------------

Pela Dirigente Intermédia de 3° Grau, Sandra Lamy, foi prestado o seguinte esclarecimento; --------=---------

“Submeto a aprovacao da Cdmara a Demonstra¢do do Desempenho Or¢amental do perfodo findo em 31 de
dezembro de 2023 para que seja possivel a integragao do saldo de geréncia no or¢amento municipal, por
recurso a uma revisao or¢amental, antes da aprovagao dos documentos de prestagdo de contas, conforme
estipulado no artigo 77.2, da lei n.2 82 /2023, de 29 de dezembro - Or¢amento do Estado para 2024."--------

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a demonstragao do desempenho or¢amental do periodo

findo em 31 de dezembro de 2023 e remeter a Assembleia Municipal para conhecimento . ----------==-==<-----
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Deliberagcaon® 319

12 Revisao ao Or¢camento e Grandes Opgdes do Plano para 2024

Relativamente ao assunto em aprego foi presente a informagdo n® 6902 da Dirigente Intermédia de 3°
Grau Sandra Lamy, datada de 06.03.24, a qual é do seguinte teor: ===--=r-mrmmmmm e e
“Em conformidade com o disposto na Lei 75/2013, de 12 de setembro, designadamente, o estabelecido na
alinea c), do n? 1, do artigo 332 e alinea a), do n? 1, do artigo 25.2, submetem-se a apreciagido da Camara
Municipal e da Assembleia Municipal de Lagoa os documentos referentes a 1.2 Revisdo ao Or¢amento e as
Grandes Opgdes do Plano do Municipio de Lagoa para 0 ano 2024, ----=--smssemmmmm s m e
As alteragdes or¢amentais estdo referidas na NCP 26 podendo ser modificativas ou permutativas. A
presente é modificativa porque procede a inscrigdo de uma nova receita aumentando o montante global e

da despesa com a inscrigdo de reforgos para rubricas existentes e projetos novos nas Grandes Opgdes do

Este documento é apresentado antes da aprovagao dos documentos de prestagao de contas de acordo com

a flexibilizagdo da integra¢io do saldo da geréncia (artigo 77.°, da lei n.2 82/2023, de 29 de dezembro -

Or¢amento do Estado para 2024). --=--====mmmmmmmmmmmcemmamce e -- e -
Os valores que integram a 12 Revisdo a0 Orgamento S30: -----=-==rmm oo mmmm oo
- Aumento da receita - 28.804.844,01 €; ~-----nmnmrmmmmmmm s e
- Aumento da despesa - 28.804.844,01 €; ---------mmmmmmm e e
No que respeita a Revisdo as Grandes Opgdes do Plan ----=-mmmmmmm s emmm e
Plano Plurianual de Investimentos - refor¢o para 2024 - 13.163.300,28 €; ------=-==s=mseemmmmmmm e
~Para 05 AN0S SOEIIRLES: =rrmsi s i S i e R e e s e o i i
- 2025 - 14.664.406,00 €; ----mnmmmmmmmmmm e e
= 2026 - 4.055.000,006€; -----mmmmmmm e e
= 2027 = -860.000,00 €; ~-----mmmmmmmm e s
- 2028 - - 1.775.000,00 €, ~r-==mmcmrmememsem e e e e e e e et m e m s e e e s
- Atividades mais relevantes- reforgo para 2024 - 13.848.633,55 €; =-=--mmmmmrmmm s mm e

Para 05 anos SEEUINLES: ~--m-=r=mmmmm s e e e e e e e e e e e e
2025 - 815.312,15 € ~-=rmrmmmmmmmmr e e e e e e st e e e e
1 B B F e L L e ——
ZOZT = NI T0ABZ, D owcminmomu im0 o i A R e S i
A Camara deliberou, por maioria com uma abstencdo do Sr. Vereador Cesario Belém, remeter o assunto a
Assembleia Municipal em cumprimento do estipulado na al. ¢), do n® 1, do art® 339, da Lein® 75/2013, de

12/09 e para efeitos do disposto na al. a), do n? 1, do art® 252 da mesma Lei.-----=---==smsmmmmmmmmmmcme .
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Deliberacgao n2 320
Mapa de Pessoal e Plano de Recrutamento - 12 alteracdo - Proposta a submeter aos Orgios

competentes

Relativamente ao assunto em apreco foi presente a informacao n? 6707, prestada pela Chefe da Divisdo de

Recursos Humanos, a qual € do seguinte teor:--—----====s=s=smmrormmmme oo Tmmmmmemmoes
“A elaboragdo do Mapa de Pessoal do Municipio de Lagoa resulta da aplicacao dos art.2s 28° e 292 da Lei
Geral do Trabalho em Fungdes Publicas (LTFP), aprovada pela Lei n.? 35/2014, de 20 de junho, na redagao
atual. Em matéria de planeamento e gestdo de recursos humanos, este diploma determina o seguinte “Os
orgdos e servigos preveem anualmente o respetivo mapa de pessoal, tendo em conta as atividades, de
natureza permanente ou temporaria, a desenvolver durante a sua execugao.”---------==-=smmscsommmmcmmeneoe
0 Mapa de Pessoal constitui, assim, um instrumento fundamental de planeamento e gestao estratégica de
recursos humanos, permitindo uma visao integrada e dindmica desses mesmos recursos, contribuindo
para uma cultura organizacional orientada para o servico publico, de acordo com critérios de
racionalizacdo e transversalidade, ------- === s s s
0 Mapa de Pessoal do Municipio de Lagoa para 2024 identifica o nimero e a area funcional dos recursos
humanos necessdrios para assegurar a missao, as atribui¢oes e as atividades do Municipio de Lagoa nesse
periodo. Compreendendo a importincia estratégica dos recursos humanos, a gestdo de pessoas é muito
mais do que a execucdo de meras tarefas administrativas ou de operacionalizacio. E prosseguindo uma
verdadeira gestdo previsional dos postos de trabalho e de perfis funcionais aliados a competéncias
técnicas e pessoais que se caminhard para uma organizagdo mais eficaz e eficiente em prol do interesse
PUDBICO. - m e s
Sendo este um documento previsional implica uma avaliagdo das possibilidades reais de recrutamento,
programando a abertura dos procedimentos concursais necessarios nas areas operacionais mais
deficitarias, da aplicagdo da mobilidade de trabalhadores a operar na mesma carreira e categoria entre
unidades organicas, bem como a mobilidade intercarreiras ou intercategorias, numa perspetiva de
instrumento de valorizagdo profissional e, consequentemente, motivacional, dos trabalhadores que detém
ou adquiriram entretanto as competéncias e habilitacdes adequadas para uma eventual mudanga de
carreira ou categoria. Nesse sentido, a presente alteragdo ao Mapa de Pessoal visa reforgar as Unidades
Orgénicas de recursos face ao planeamento para a consecugao dos objetivos estratégicos orientados para
o desenvolvimento urbanistico e mobilidade urbana na esfera municipal; o desenvolvimento de uma acéo
social interventiva e inclusiva; a otimiza¢do de recursos e meios no dmbito da modernizagdo informatica e
administrativa; a descentralizagio de competéncias que abriu novos horizontes na autonomia do poder
local; o compromisso com 0s municipes, para uma educagdo permanente ao longo da vida, valorizando a
diversidade e a qualidade das aprendizagens, a participa¢do cidada, a pratica desportiva, o direito a
cultura e a preservagao e divulgagdo do patrimdnio cultural do territério, numa atuagio dos servigos
alinhada com a Carta das Cidades Educadoras; a garantia da continuidade do Sistema de Gestdo da

Conciliacdo da Vida Profissional, Familiar e Pessoal. Desafios que geram a necessidade de um acréscimo de
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postos de trabalho, nas unidades orgénicas estratégicas, propondo-se estabelecer essa adequagdo, nos

TS B g T O P B Oy momm e e e s e e i s i S S S e e s S S i e s

1. No ambito da administragao local, a presente alteragao esta sujeita a autorizagdo prévia do dirigente

maximo do servico e a submissdo do assunto a deliberagio do 6rgao executivo, sendo ainda a proposta de

alteragao ao mapa de pessoal submetida a aprovacao do 6rgdo deliberativo municipal (n.2 2, art.? 3.2 DL
n.2 209/2009, de 3 de setembro).---------=m oo s e

1.1. Aditamento de novos postos de trabalho, ---=-----msmmmm s

»

Gabinete de Apoio as Freguesias - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico superior
(ASSESSOTIA )} = mmmmm e mm o e oo

Servigo Médico Veterindrio - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 3.2 Grau;---------
Gabinete de Protecao Civil - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior
(Engenharia Florestal);------msemm s e e

Gabinete de Comunicagdo e Imagem um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico
Superior (Comunicagdo); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional
(Auxiliar de Servigos GErais);-----=-rmmmmmm e

Policia Municipal 24 postos de trabalho na categoria de Agente Graduado/Agente de 22;-------------
Logistica e Manutengdo - um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico
(administrativa); seis postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional
(Auxiliar de Servicos Gerais); trés postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente
Operacional (Logistica @ Manutengan);-------=====mmmms s oo

Gestdo de Parque de Mdaquinas e Viaturas - trés postos de trabalho na carreira/categoria de
Assistente Operacional (Motorista de Transportes Coletivos); um posto de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Operacional (Auxiliar de Servigos Gerais);---=-==-=-=s=ssmsmrmeeres

Servigo de Tecnologia e Informacdo - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 3.°
Grau; um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (SIG/Informdtica); um
posto de trabalho na carreira/categoria de Especialista de Sistemas e Tecnologias de Informacao
(Informatica @ Red@s);---======mmmm s oo e e e e s

Divisdo de Recursos Humanos - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior

(Recursos Humanos); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico (func¢io

administrativa);--------------- e e e

Divisdo Administrativa/Modernizagio Administrativa/Balcio Unico - um posto de trabalho na
carreira de Assistente Técnico e na categoria de Coordenador Técnico;-------=-==--=====mcoemceemouaen-

Divisdao Administrativa/Modernizagdao Administrativa - um posto de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa); um posto de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Operacional (rececionista);----=--sssesmmmsmm o
Divisido de Desenvolvimento Econémico - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 2.°

Grau -Chefe de DivISA0; ===«=r==mrmmmmm s e e oo
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>

Divisdo de Desenvolvimento Econ6émico/Balcdo Empreendedor -dois postos de trabalho na
carreira/categoria de Técnico Superior (Gestdo/Fundos Comunitérios); um posto de trabalho na
carreira/categoria de Técnico Superior (Gestor do Bairro); um posto de trabalho na
carreira/categoria de Técnico de Sistemas e Tecnologias de Informagao (Informética); dois postos
de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional (Auxiliar de Servicos Gerais);--------
Divisdo de Desenvolvimento Econémico/Turismo - dois postos de trabalho na carreira/categoria
de Assistente Técnico (@adminiStrativa)------=-s-smmmm s eeee

Divisdo de Compras/Contratagdo Publica - um posto de trabalho na carreira/categoria de

Assistente Técnico (adminiStrativa);--=-=s--mmcme s e
Divisio de Compras/Contratacdo Publica/Economato - um posto de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Operacional (Auxiliar de Servigos Gerais);------==-===========eeeeev-

Divisdo Financeira um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (Gestdao); um
posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa);------------==-=--=---

Divisio de Planeamento - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior
(Gestdo); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa);-----

Divisdo de Planeamento/ARU - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior
(Engenharia Civil); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico
(AAMINISEIATIVA )= == mmm o m e e

Divisdo Servigos Urbanos - dois postos de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior
(Engenharia Civil); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico
(AdMINIStrativa);-===mrmm e e o s

Divisido Servicos Urbanos/Aguas e Saneamento um posto de trabalho na carreira de Assistente
Operacional, categoria de Encarregado Geral Operacional; dois postos de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Operacional (auxiliar de servigos gerais); dois postos de trabalho
na carreira/categoria de Assistente Operacional (cabouqueiro); trés postos de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Operacional (canalizador); dois postos de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Operacional (operador); um posto de trabalho na

carreira/categoria de Assistente Operacional (condutor de maquinas);---- e -

Divisao Servicos Urbanos/Limpeza Urbana - um posto de trabalho na carreira/categoria de
Técnico Superior (Engenharia do Ambiente); um posto de trabalho na carreira/categoria de
Assistente Técnico (administrativa); dois postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente
Operacional (cantoneiro RU); trés postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente
Operacional (motorista de pesados);---=-m-m-m-m=mmmmm o

Divisdo Servigos Urbanos/Jardins - dois postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente
Operacional (Jardineir);---n-=sss e e

Divisdo de Ambiente - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 2.° Grau - Chefe de

Divisao; um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa);-----
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»

Divisdo de Obras - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (Engenharia

Divisdo de Obras/Manutengdo da Via Publica - um posto de trabalho na carreira/categoria de
Técnico Superior (Engenharia Civil); dois postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente
Operacional (asfaltador); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional
(cantoneiro de arruamentos);==-======«=smmr o e s

Divisdo de Obras/Eletricidade - dois postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente

Operacional (auxiliar de Servigos gerais); ---=--=-===m=mmmmmm s oo
Divisao de Urbanismo/Servigos Técnicos de Urbanismo - um posto de trabalho cargo Dirigente
Intermédio de 3.2 Grau; um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior
(assessoria); um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (Arquitetura); um
posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa/fiscalizacao);
quatro postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional (apoio
AdMINIStrativio);-=-=-== == e e
Divisdo de Urbanismo/Servicos Juridicos de Obras e Urbanismo - um posto de trabalho cargo
Dirigente Intermédio de 3.2 Grau; um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior
(Direito); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa);-----
Divisdo de Urbanismo/Servicos Juridicos de Obras e Urbanismo/Secretaria de obras e Urbanismo
- um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 4.2 Grau; um posto de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa);-------=--sesesmmmm s
Divisio de Desporto e Juventude/Atividades Aqudticas - um posto de trabalho na
carreira/categoria de Técnico Superior (Educagdo Fisica e Desporto); um posto de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa); um posto de trabalho na
carreira/categoria de Assistente Operacional (nadador-salvador);----=---sessemsmmmmmme o ceeeeeee
Divisdo de Cultura - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 2.2 Grau - Chefe de
Divisdo; um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (Mediacdo de Piblicos);

Divisdo de Cultura/Planeamento Cultural - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de

Divisao de Cultura/Planeamento Cultural/Patriménio Cultural - um posto de trabalho na

carreira/categoria de Técnico Superior (Historia e Patrimdnio Cultural); um posto de trabalho na

carreira/categoria de Assistente Técnico (museologia);--===-=-=sssmmsmemssmnmmuanns mmmmmeee————
Divisdo de Cultura/Planeamento Cultural/Biblioteca - um posto de trabalho na carreira/categoria
de Assistente Técnico (@dministrativa);-------=-r=mmmmmmm e s
Divisdo de Cultura/Planeamento Cultural/Arquivo - um posto de trabalho na carreira/categoria
de Técnico Superior (Arquivo); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico

(biblioteca @ ArqUIV0);-====smm s e e e e s
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» Divisdo de Cultura/Planeamento Cultural/Eventos Culturais - um posto de trabalho cargo
Dirigente Intermeédio de 4.2 Grau;--=--=s=mmm e e e

» Divisdo de Acao Social - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior
(educacao social); um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (psicologia);
um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (servigo social); um posto de
trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico (administrativa);---------=--=-===sesesmsmmmmcamcaes

> Divisdo de Agdo Social/Apoio Social e Satide - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de

B2 Loy mimm s i i i s i e i e N A

» Divisao de A¢do Social/Apoio Social e Satide/Habitagdo - um posto de trabalho cargo Dirigente

Intermédio de 4.° Grau;-- e
» Divisdo de Educacio - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 2.2 Grau - Chefe de

Divisdo; dois postos de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (certificagao/validagdo

de competéncias); um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (Gestido

Escolar);---=--mmmrmmmm e mmmmmmmenmmes e

» Divisao de Educacdo/Gestdo Escolar dois postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente
Técnico (administrativa); trés postos de trabalho na carreira de Assistente Operacional, categoria
de Encarregado Operacional; sete postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente

Operacional (Auxiliar acdo educativa); dois postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente

Operacional (cozinheiro/a);--=--====-=-mmmmmmmm s =i

1.2. Extingdo de postos de trabalho-------mems s e

N T T

1.3. Ocupagdo de postos de trabalhoi-----mmemmmm oo
Fiscalizacdo Municipal - um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Técnico
(administrativa /fiscalizagdo); -==-=msesm s s e
Servigos Juridicos - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 3.° Grau (Manutencio de
ComisSA0 de SEIVICO); =nmmmmmmmm e e
Divisdo financeira /Contabilidade - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 3.2 Grau
(Designacdo em Regime de Substituigan); ~=----m-mmmmmmm s s e e
Divisao de Planeamento um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (Geografo) -------
Divisdo de Ambiente/Litoral e Orla Costeira - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 3.2 Grau
(Designacao em Regime de Substituigan); ~------mmmmmmmm s s s e e
Divisdo de Obras/Manutencdo da Via Publica - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 3.°
Grau (Manutengdo de CoOmiSSA0 de SErVig0); --=====mmmmmmmm e e
Divisdo de Obras/Obras Municipais - um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente
Operacional (calceteiro); um posto de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional

(cantoneiro de vias MUNICIPais); == =--===remmmm s m oo
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Divisdo de Desporto e Juventude/Atividades Aquéticas - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio
de 3.2 Grau (Designagdo em Regime de Substituigao);-===-==s=ssmmmm s e e

Divisdo de Desporto e Juventude/Servigos Desportivos - um posto de trabalho na carreira/categoria de

Técnico Superior (Educagdo Fisica € Desporto); -=--=-====m=rmmmmmm e oo e
Divisdo de A¢ao Social - um posto de trabalho cargo Dirigente Intermédio de 2.° Grau Chefe de Divisao
(Designacdo em Regime de Substituicdo); -==-==-mm=-mmmmmme e
Divisdo de Educagdo - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico Superior (Neuropsicologia);

Divisdo de Educag¢do/ Projetos Educativos - um posto de trabalho na carreira/categoria de Técnico

Superior (Terapia da Fala); —-------mmmsmmmm oo e e

1.4. Total de postos de trabalho

Da presente alteracdo ao Mapa de Pessoal resulta um total de 584 postos de trabalho preenchidos, sendo
que 25 desses postos de trabalho estdo preenchidos em regime de comissao de servigo. ----=-----=----=eceue--
Dos postos de trabalho a preencher para novas constitui¢oes de relagoes juridicas de emprego publico, o
mapa de pessoal prevé 184 postos de trabalho, 16 em regime de comissdo de servico e 168 para
celebracdo de contratos por tempo indeterminado. Os postos de trabalho destas duas tltimas situagoes
serdo ocupados mediante procedimento concursal (alguns deles ja em curso), por recurso a reservas de
recrutamento em vigor e por via de mobilidade (21 postos de trabalho). ---=-=esssmme e mms el
2. Mobilidade - ENquadram ento: === me e e e e
Quando haja conveniéncia para o servi¢o, nomeadamente por razdes de economia, eficacia e eficiéncia, os
trabalhadores podem ser sujeitos a mobilidade, nos termos e condi¢des previstos no art.2 92.2 da LTFP. A
mobilidade entre 6rgaos ou servigos encontra-se prevista nos art.s 92.2 e seguintes da Lei n.? 35/2014, de

20 de Junho (LTF P ). mmmmmmmmm oo s oo e e

3. Plano Anual de Recrutamento -« ---mme s s s e e
A alteragdo ao Mapa de Pessoal impde que se ajuste o Plano Anual de Recrutamento inicialmente
aprovado para 2024. Este reflete as atividades de natureza permanente a assegurar por via de
procedimentos concursais comuns com vista a celebragdo de contratos de trabalho em fungoes publicas
por tempo indeterminado, destinados a qualquer individuo, com e sem vinculo de emprego piblico, ou o
recurso a reservas de recrutamento ativas, e bem assim, os postos de trabalho que serdo ocupados por
recurso a mobilidade nos termos do art.? 92.2 e seguintes da Lei Geral de Trabalho em Funcdes Publicas,

anexa a Lein.? 35/2014, de 20 de jJunho. -« -mmmmm s e

Total de Postos de Trabalho a Preencher

Designagdes em cargos dirigentes/Comissoes de Servigo/Destacamento 16

Procedimentos concursais - Por tempo Indeterminado 147
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Situagdes de Mobilidade 21

Total 184

4. Encargos Com Pess0al ----mmmmmmmmm o s e e
Em cumprimento do disposto no art.® 31.° da Lei Geral do Trabalho em Fungdes Publicas (LTFP),
aprovada pela Lei n.? 35/2014 de 20 de junho e nos artigos 5.2, 7.2 e 13.2 do Decreto-Lei n.2 209/2009 de
3 de setembro, referente a Orgamentagido e Gestdo das Despesas com Pessoal, a presente alteracio
engloba a previsdo de verbas decorrentes por aplicacio do Decreto-Lei n® 84°-F/2022, de 16 de
dezembro, nomeadamente as medidas de valorizacdo dos trabalhadores em fungdes piblicas ; Decreto-Lei
107/2023,de 17 /11, que atualiza o valor da retribui¢io minima mensal garantida para 2024 ; Decreto-Lei
n.° 108/2023, de 22/11, valorizagdes dos trabalhadores que exercem funcées publicas Decreto-Lei n.2
13/2024, de 10/01, que trabalhadores da administracio publica (Técnicos Superiores); bem como a
atualizacao da posigdo remuneratéria dos trabalhadores, por for¢a da aplicagio do disposto na Lei n.2 66-
B/2007, de 28/12, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 12/2024, de 10/01, que Integrado
de Gestdo e Avaliagdo do Desempenho na Administracdo Publica, e ainda os encargos dos novos postos de
trabalho, aditados, a preencher, cujos mapas fazem parte integrante desta proposta.---------------===--=-czuux
A Camara deliberou, por maioria com uma abstengdo do Sr. Vereador Cesario Belém, concordar com a
proposta e remeté-la a aprovacdo da Assembleia Municipal para efeitos do disposto na alinea ccc) don.2 1
do artigo 33.2 conjugado com a alinea o) do n.2 1 do artigo 25.2, do Anexo I da Lei n.2 75/2013, de 12 de

e e £ R

Deliberacdaon® 321
Proposta alteragdo ao RMUE - Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacio

Foi presente a informagdo n? 6851 de 06.03.2024 da Técnica Superior Vania Duarte a qual é do seguinte

L G R mmmmmmremmaann
“Recentemente foi publicado o decreto - lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, o qual procede a reforma e
simplificacdo dos licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e industria,
introduzindo diversas alteragdes com relevdncia juridico - administrativa ao regime juridico da
urbanizacao e edificagdo, aprovado pelo decreto - lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com as subsequentes

alteragoes, adiante designado RJUE. -----memmmmmmmm e

Nos termos do artigo 1° do decreto - lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, e relativamente ao RJUE, foram

aprovadas as seguintes medidas: --------mmmmmmmm

a) Eliminagdo da necessidade de obter licengas urbanisticas ou de realizar comunicagdes prévias,

identificando-se novos casos de isen¢do ou dispensa de controlo prévio pelos municipios; ----------
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b) Eliminacdo da necessidade de obter algumas licengas, criando novos casos em que apenas é

exigivel uma comunicagan Prévia; --------mmmmmm s

¢) Adogao de um regime de deferimento tacito para as licengas de construgao, ao qual é aplicavel o
regime da certificagdo do deferimento tacito através da emissdo de uma certidao obtida num

procedimento eletrdénico prevista no Decreto-Lei n.? 135/99, de 22 de abril, na sua redacao atual;

d) Eliminacio do alvara de licenca de construgdo, o qual é substituido pelo recibo do pagamento

das taxas devidas; --------------- e

e) Eliminacdo da autorizacdo de utilizagdo quando tenha existido obra sujeita a um controlo
prévio, substituindo-se essa autorizacdo por uma mera entrega de documentos relativos ao

projeto, os quais ndo podem ser aprovados ou apreciados;-----=-=---=====smmmmmmm s

f) Adogdo de uma comunicagao prévia com prazo de 20 dias, quando exista alteragdo de uso sem
obra sujeita a controlo prévio, considerando-se aceite o pedido de autorizacao de utilizagdo, caso

0 municipio n3o responda naquele Prazo; -----=--seseme s e

g) Determinagdo de que a informagdo prévia favordvel, emitida na sequéncia de pedido de

informagio prévia, tem um prazo de dois anos, com a possibilidade de prorrogagao por um ano; --

h) Flexibilizagido dos termos em que pode ser aceite o pedido do prazo de execugdo das obras,
através da eliminagdo de que este apenas possa correr por uma unica vez e do limite de a

prorrogacgdo nao poder ser superior a metade do prazo inicial; -----------=-=mm s

i) Permissdo para que exista delegagdo de competéncia aos dirigentes dos servicos do municipio
em novas situacgdes, seja para conceder licengas de construgao, evitando, assim, a concentragao de
competéncias na cdmara municipal, no presidente da cdmara municipal ou no vereador com o

PEIOUTO TESPELIVO; ====m=mmmmm e e oo

j) Adogao de regras para que a contagem dos prazos de decisdo seja mais transparente, através

das seguintes Medidas: ---------mmmmmmm o

i) Contagem dos prazos de decisdo a partir da data da entrega do pedido pelo interessado

e ndo de um momento intermédio no procedimento; ---------=-======ssomemmmmsmr e

ii) Os prazos so se suspendem se o particular demorar mais de 10 dias a responder a
pedidos de informagdo, documentos adicionais ou a outras solicitagdes da Administracido
Publica, pelo que, se a Administracao Publica formular esses pedidos, os prazos de

decisdo ndo ficam automaticamente SUSPENSOS; @--=-=n-=n=n-=mmmmmmmmmmmm oo

iii) A Administracdo Publica s6 pode pedir por uma Unica vez informagoes, documentos

adicionais ou formular outras solicitagoes durante o procedimento; ---------=-====-eeecmcmaeae
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k) Determinacao de que, caso nio exista rejei¢do liminar ou convite para corrigir ou completar o
pedido ou a comunicagdo, se considera que o requerimento ou a comunicacao se encontram
corretamente instruidos, nao podendo ser indeferido o pedido com fundamento na sua

Incompleta INStrUGA0;------mmmm e e

1) Determinagao de que, em caso de pedidos de pareceres, o procedimento deve continuar durante
o lapso temporal entre o pedido de parecer, autorizacdo ou consulta e a sua emissio e o decurso

dO reSPetivo Prazo; -=-----==msmmmmm e e

m) Determinacdao de que ndo ha lugar a parecer da entidade competente em matéria de
patriménio cultural relativamente aos imd6veis localizados em zonas de protecao de bens imdveis
em vias de classificacdo ou de bens imdveis classificados de interesse nacional ou de interesse

PUDICO, QUANAD: == m e e

i) Se trate de obras no interior de bens imoéveis, desde que ndo se verifique impacte no

subsolo, ou alteragdes relativas a azulejos, estuques, cantarias, marcenaria, talhas ou

L1 11112 g RN SEC NS EE S S NS SRS RSO —
ii) Se trate de obras de cONServagao N0 EXterior; @ -=--=---=-===ssmmmstmmm oo

iiif) Relativamente a instalacdo de reclamos publicitdrios, sinalética, toldos, esplanadas e

MODIHATIO UrDanO; = e

n) Previsao de uma Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos, obrigatéria a partir de
5 de janeiro de 2026, que permita a apresentacao de pedidos online, consultar o estado dos
processos e prazos, receber notificagdes eletrdnicas, obter certiddes de iseng¢do de procedimentos
urbanisticos, uniformizar procedimentos e documentos exigidos pelos municipios, evitando a
multiplicacdo de praticas e procedimentos diferentes e, entre outras funcionalidades, a futura

submissdo de pedidos em formato Building Information Modelling (BIM); --------snsmemmmmmacmaeaenne

o) Clarificacdao de que apenas compete ao municipio verificar o cumprimento de normas de planos
municipais ou intermunicipais de ordenamento no territério, medidas preventivas, dreas de
desenvolvimento urbano prioritdrio, dreas de construcao prioritaria, servidées administrativas,
restricdes de utilidade publica, o uso proposto, as normas legais e regulamentares relativas ao
aspeto exterior e a insercao urbana e paisagistica das edificagoes e a suficiéncia das
infraestruturas, ndo lhe competindo, designadamente, apreciar questdes relativas ao interior dos

edificios ou matéria relativa as especialidades (dguas, eletricidade, gds, etc.);----------=c=eereamcccacaes

p) Clarificacdo de que os municipios ndo apreciam nem aprovam projetos de especialidades, os
quais sao remetidos para mera tomada de conhecimento e arquivo, acompanhados de termos de

responsabilidade emitidos pelos técnicos competentes em como os projetos foram realizados em

conformidade Com @ lei; ------nmemmm e

Municipio de Lagoa [ Largo do Municipio, 8401-851 Lagoa - NIPC 506 804 240
@ +351 282 380 400 0 +351 282 380 444 @ geral@cm-lagoa.pt @ www.cm-lagoa.pt
Pagina34de75



Lagoda

DO
ALGARVE

Camara Municipal

Especificamente quanto a disciplina dos regulamentos administrativos municipais de urbanizacio

s) Indicacao de que os regulamentos municipais s6 podem abranger certo tipo de matérias, nao
podendo, por exemplo, abordar matérias relativas aos procedimentos administrativos ou a
documentos instrutérios, assim procurando tornar os procedimentos mais semelhantes nos

varios municipios do Pafs; ----=---cnmmmm oo s

t) Eliminacdo de exigéncias excessivas de documentos instrutérios a remeter pelos interessados
quando apresentam pedidos relativos a operagdes urbanisticas como, por exemplo, livros de

obras digitalizados ou procuragoes autenticadas, reconhecidas ou certificadas; --------------==-=-=----

u) Eliminagdo da necessidade de obten¢do de uma licenca especifica para ocupagio do espago
publico, passando a licenca ou a comunicagdo prévia urbanistica a integrar essa licenga, que por

vezes é necessaria para a realizagao da obra, pois refere-se, por exemplo, a colocac¢do de caixas de

entulho ou a colocag¢do de andaimes na via publica;---------- e e

v) Eliminagdo das exigéncias desproporcionadas e excessivas relativas as caixas de correio, bem

como a obrigacdo de os municipios verificarem o cumprimento das mesmas;--------=--===-==ssnseenaen
w) Proibigio da exigéncia de forgas policiais para a realizagdo da obra; ------===-cseeesmrmamaminnee-

x) Obrigagao de os municipios aceitarem a cessao para a sua posi¢do contratual da garantia dada

pelo empreiteiro ao promotor para a realizacdo das obras de urbanizagio, assim eliminando o

custo com a emissdo de novas garantias. -==--==s=ssm=smmmr e e

m

edificagdo, bem quanto aos regulamentos administrativos municipais relativos ao lancamento e a

liquidagao das taxas urbanisticas e a prestacao de caucdo nas operagdes urbanisticas, prevista no artigo 3°

do RJUE

, 0 n.°2 desse artigo dispoe que esses regulamentos ndo podem, designadamente: --------cseeeameeee

a) Estabelecer regras de natureza procedimental; ------=-=mmmmmm s e

b) Estabelecer regras de cardcter instrutério, designadamente em matéria de reconhecimento,

autenticac¢ao ou certificagao dos representantes dos requUerentes;--------=-=-==-esssomsomooomomoeaao

¢) Determinar a entrega de elementos ou documentos nao previstos em portaria dos membros do
Governo responsdveis pela modernizacdo administrativa, pela construcao e pelas autarquias

locais e ordenamento do territério; ----=--m=-mmmmm s

d) Determinar a entrega de elementos, como seja o envio de telas finais ou quaisquer outros

documentos quando as obras se encontrem isentas de controlo prévio; ------=--===-==samemcmmmmnaaaas

e) Prever poderes de cogni¢cao para a cimara municipal para além dos previstos nos artigos 20.2 e
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f) Estabelecer que o pagamento das taxas é efetuado de outra forma que nio o documento tnico

de cobrancga, por meios eletrénicos, com recurso a Plataforma de Pagamentos da Administracio

Sendo que 0 n.?6 do artigo 32 do RJUE, na redagdo conferida pelo decreto - lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro,
determina que os regulamentos administrativos municipais de urbanizacéo e edificacio, bem quanto aos
regulamentos administrativos municipais relativos ao lancamento e a liquidacdo das taxas urbanisticas e a
prestacdo de caugdo nas operagdes urbanisticas, na parte em que disponham sobre outras matérias nio

identificadas N0 N.2 2, SA0 NUIOS. === m e m e

Atendendo que a presente alteracdo regulamentar é justificada pela alteragio de regimes legais e pela
necessidade de conformacdo regulamentar com a lei, no caso com o decreto - lei n.2 10/2024, de 8 de
janeiro, revela manifesta e imperiosa urgéncia tendo em conta a entrada em vigor do citado decreto - lei a
4 de margo e ndo integra normas juridicas desfavordveis para os particulares, uma vez que as suas
disposi¢des nao afetam, de modo direito e imediato, direitos ou interesses legalmente protegidos dos
cidaddos nem é provocada na ordem juridica qualquer alteracdo significativa merecedora de tutela ou

Prote¢ao juridica. =====-mmmmmm o s e
ASSIIM, PrOPO-SO  mrmm e e e e e

1. a presente alteracdao regulamentar ao regulamento municipal de urbanizacio, edificagio, taxas e
compensagoes urbanisticas, publicado no Didrio da Republica, 22 série, n.2 175, de 08/09,/2010,
alterado pelo aviso n.? 592/2014, publicado no Didrio da Republica, 22 série, n.2 8, de 13 de
janeiro de 2014, com a dispensa das fases procedimentais prévias de inicio do procedimento
regulamentar, participagdo procedimental, constituicio de interessados, audiéncia dos
interessados e consulta publica, nos termos e ao abrigo do disposto nos artigos 98¢, 1002 n.°1 e
alineas a) e b) do n.23 e 101° n.%s1 todos do codigo de procedimento administrativo, aprovado em

anexo ao decreto - lei n.? 4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redagdo. ---------=------=-mrmmeeeeen-

2. Que, havendo concordéncia da Exma. Cdmara Municipal, o projeto de alteracio regulamentar seja
submetido a aprovacao da Assembleia Municipal, nos termos da al. k) do n.°1 do artigo 332 do

anexo I da lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagio. ----------m-meeemmmmmacoee-

PROCEDIMENTO REGULAMENTAR DE ALTERACAO DO RMUE

PREAMBULO

Recentemente foi publicado o decreto - lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, o qual procede a reforma e
simplificacdo dos licenciamentos no dmbito do urbanismo, ordenamento do territério e industria,

introduzindo diversas alteragbes com relevancia juridico - administrativa ao regime juridico da
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urbanizagio e edificagio, aprovado pelo decreto - lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, com as subsequentes

alteragdes, adiante designado RJUE. =-s--ssmmmmmm e sm e e e s

Nos termos do artigo 1° do decreto - lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, e relativamente ao RJUE, foram

aprovadas as seguintes Medidas: —--------mmommmmmm o

a) Eliminacdo da necessidade de obter licengas urbanisticas ou de realizar comunicagdes prévias,

identificando-se novos casos de isencdo ou dispensa de controlo prévio pelos municipios; ----------

b) Eliminacdo da necessidade de obter algumas licencas, criando novos casos em que apenas é

exigivel Uma COMUNICAGAD PréVIa; —=-mmmmmm s e

c) Adogdo de um regime de deferimento tdcito para as licengas de construcdo, ao qual é aplicavel o
regime da certificacdo do deferimento técito através da emissdo de uma certidio obtida num

procedimento eletrénico prevista no Decreto-Lei n.? 135/99, de 22 de abril, na sua redacao atual;

d) Eliminagdo do alvara de licenga de construgao, o qual € substituido pelo recibo do pagamento

das taxas devidas; —=--===rr=-mmmm e e

e) Eliminagdo da autorizagdo de utilizagdo quando tenha existido obra sujeita a um controlo

prévio, substituindo-se essa autorizagdo por uma mera entrega de documentos relativos ao

projeto, os quais nio podem ser aprovados ou apreciados;----------- e -

f) Adogao de uma comunicagao prévia com prazo de 20 dias, quando exista alteragcdo de uso sem
obra sujeita a controlo prévio, considerando-se aceite o pedido de autorizagdo de utilizacao, caso

o municipio ndo responda naquele Prazo;---=-======mmm s

g) Determinacdo de que a informacdo prévia favordvel, emitida na sequéncia de pedido de

informagao prévia, tem um prazo de dois anos, com a possibilidade de prorrogacdo por um ano;

h) Flexibilizacdo dos termos em que pode ser aceite o pedido do prazo de execugdo das obras,
através da eliminagdo de que este apenas possa correr por uma Unica vez e do limite de a

prorrogagao ndo poder ser superior a metade do prazo inicial; ----=-===-sssesmmmmmm s

i) Permissdo para que exista delegacdo de competéncia aos dirigentes dos servicos do municipio
em novas situagdes, seja para conceder licengas de construc¢ao, evitando, assim, a concentragdo de
competéncias na cimara municipal, no presidente da cdmara municipal ou no vereador com o

PELOUTD TeSPELIVO; === m e mm o e o o e e

j) Adoc¢do de regras para que a contagem dos prazos de decisdo seja mais transparente, através

das seguintes medidas: --=-=====mms o s m e

i) Contagem dos prazos de decisdo a partir da data da entrega do pedido pelo interessado

e ndo de um momento intermédio no procedimento; --------s=ssme s mm s

ii) Os prazos so0 se suspendem se o particular demorar mais de 10 dias a responder a
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pedidos de informagdo, documentos adicionais ou a outras solicitagdes da Administracao

Publica, pelo que, se a Administracdo Publica formular esses pedidos, os prazos de

decisdo ndo ficam automaticamente SUSPENSOS; €------=-==nm o mmm oo

iii) A Administracdao Publica s6 pode pedir por uma tinica vez informacoes, documentos

adicionais ou formular outras solicitagdes durante o procedimento; -----=====-======sesrmuen--

k) Determinacdo de que, caso ndo exista rejei¢dao liminar ou convite para corrigir ou completar o
pedido ou a comunicagdo, se considera que o requerimento ou a comunicagdo se encontram
corretamente instruidos, ndo podendo ser indeferido o pedido com fundamento na sua

incompleta INStrugA0;--=«--—-m=memememmrmn e e e et e e e e S e

1) Determinacao de que, em caso de pedidos de pareceres, o procedimento deve continuar durante

o lapso temporal entre o pedido de parecer, autorizagdo ou consulta e a sua emissao e o decurso

0 TS P VO PIaZO; === == e e o e e e

m) Determinagdo de que ndo had lugar a parecer da entidade competente em matéria de
patriménio cultural relativamente aos iméveis localizados em zonas de prote¢do de bens iméveis

em vias de classificacdo ou de bens imdveis classificados de interesse nacional ou de interesse

publico, quando: ----=-==-==s=sreemmnn-- s e s e s e

i) Se trate de obras no interior de bens imoveis, desde que nio se verifique impacte no
subsolo, ou alteracbes relativas a azulejos, estuques, cantarias, marcenaria, talhas ou

T a7 1|11 11 e
ii) Se trate de obras de cONSErvagao No eXtETiOr; @ ===========ssmmmmmmmmmme oo

iii) Relativamente a instalagdo de reclamos publicitarios, sinalética, toldos, esplanadas e

mobiliario urbano;----- - = = T e

n) Previsdo de uma Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos, obrigatéria a partir de
5 de janeiro de 2026, que permita a apresentacdo de pedidos online, consultar o estado dos
processos e prazos, receber notificagdes eletrénicas, obter certiddes de isen¢io de procedimentos
urbanisticos, uniformizar procedimentos e documentos exigidos pelos municipios, evitando a
multiplicacao de praticas e procedimentos diferentes e, entre outras funcionalidades, a futura

submissio de pedidos em formato Building Information Modelling (BIM); --=-=-==s=emsmmemomamaanaas

0) Clarificagdo de que apenas compete ao municipio verificar o cumprimento de normas de planos
municipais ou intermunicipais de ordenamento no territério, medidas preventivas, dreas de
desenvolvimento urbano prioritario, dareas de construcdo prioritdria, serviddées administrativas,
restricdes de utilidade publica, o uso proposto, as normas legais e regulamentares relativas ao
aspeto exterior e a insercao urbana e paisagistica das edificagbes e a suficiéncia das

infraestruturas, nao lhe competindo, designadamente, apreciar questdes relativas ao interior dos
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edificios ou matéria relativa as especialidades (dguas, eletricidade, gas, etc.);---=-=====---cemeceamneas

p) Clarificacio de que os municipios ndo apreciam nem aprovam projetos de especialidades, os
quais sdo remetidos para mera tomada de conhecimento e arquivo, acompanhados de termos de
responsabilidade emitidos pelos técnicos competentes em como os projetos foram realizados em

conformidade oan 8 bol s e e e R e e S S e S S s

s) Indicagao de que os regulamentos municipais s6 podem abranger certo tipo de matérias, ndo
podendo, por exemplo, abordar matérias relativas aos procedimentos administrativos ou a
documentos instrutérios, assim procurando tornar os procedimentos mais semelhantes nos

varios municipios do pafs; -=----s-s-smremcmrme e e s

t) Eliminacdo de exigéncias excessivas de documentos instrutérios a remeter pelos interessados
quando apresentam pedidos relativos a operagdes urbanisticas como, por exemplo, livros de

obras digitalizados ou procuragdes autenticadas, reconhecidas ou certificadas; ------------==-=eeeeeev

u) Elimina¢do da necessidade de obtencdo de uma licencga especifica para ocupagdo do espaco
publico, passando a licenga ou a comunicacdo prévia urbanistica a integrar essa licen¢a, que por
vezes é necessdria para a realizagdo da obra, pois refere-se, por exemplo, a colocacao de caixas de

entulho ou a colocacdo de andaimes na via plblica; ---- === mmmmmm s s

v) Eliminacdo das exigéncias desproporcionadas e excessivas relativas as caixas de correio, bem

como a obrigacdo de os municipios verificarem o cumprimento das mesmas;---------=---====-==reueeaz
w) Proibi¢do da exigéncia de forgas policiais para a realizacdo da obra; -----=---ssmcssommmmnmccmaaeee

x) Obrigacdo de os municipios aceitarem a cessdo para a sua posi¢ao contratual da garantia dada
pelo empreiteiro ao promotor para a realizagdo das obras de urbanizagao, assim eliminando o

custo com a emissao de NOVas Garantias. ===-=-====r=mm s oo e

Especificamente quanto a disciplina dos regulamentos administrativos municipais de urbanizaciao e

edificagdo, bem quanto aos regulamentos administrativos municipais relativos ao lancamento e a

liquidagao das taxas urbanisticas e a prestagao de caugdo nas operagdes urbanisticas, prevista no artigo 3°

do RJUE, 0 n.?2 desse artigo dispde que esses regulamentos ndo podem, designadamente: ---------=--------=-

a) Estabelecer regras de natureza procedimental; ---=«==-msmmm oo ool

b) Estabelecer regras de caracter instrutério, designadamente em matéria de reconhecimento,

autentica¢do ou certificacdo dos representantes dos reqUerentes;-----=--==s==smmmmme oo

¢) Determinar a entrega de elementos ou documentos nio previstos em portaria dos membros do
Governo responsaveis pela modernizacdo administrativa, pela construgdo e pelas autarquias

locais e ordenamento do terTitArio; ----m-mmmmsmem oo s

d) Determinar a entrega de elementos, como seja o envio de telas finais ou quaisquer outros
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documentos quando as obras se encontrem isentas de controlo prévio; --------=----=msesmcrmnenaaaas

e) Prever poderes de cognicdo para a cAmara municipal para além dos previstos nos artigos 202 e

D0 i i o 1 i i

f) Estabelecer que o pagamento das taxas ¢ efetuado de outra forma que ndo o documento tinico
de cobranca, por meios eletronicos, com recurso a Plataforma de Pagamentos da Administracio

PUDBLCA. =memememm e e e e e

Sendo que o0 n.26 do artigo 3° do RJUE, na redagdo conferida pelo decreto - lei n.? 10/2024, de 8 de janeiro,
determina que os regulamentos administrativos municipais de urbanizagdo e edificagdo, bem quanto aos
regulamentos administrativos municipais relativos ao langamento e a liquidagao das taxas urbanisticas e a

prestacdo de caugdo nas operacgdes urbanisticas, na parte em que disponham sobre outras matérias nio

identificadas no n.? 2, sdo nulos. ----- eI
O decreto - lei n.? 10/2024, de 8 de janeiro, entrou em vigor a 04 de margo de 2024, ---------=mcmmmmmmmmemeee

Face ao supra exposto, torna-se necessario e urgente introduzir alteragées ao regulamento municipal de
urbanizagao, edificacdo, taxas e compensagdes urbanisticas, publicado no Didrio da Repiblica, 22 série, n.2
175, de 08/09/2010, alterado pelo aviso n.2 592 /2014, publicado no Diadrio da Reptblica, 22 série, n.2 8,
de 13 de janeiro de 2014, adiante designado RMUE, conformando as suas disposi¢des com o preceituado

no n.22 do artigo 3° do RJUE, na redacao conferida pelo decreto - lei n.? 10/2024, de 8 de janeiro. ----------

Deste modo, procedeu-se a alteragdo do artigo 4° do RMUE, referente a instrugio do pedido, atendendo
que 0 n.°2 do artigo 3¢ do RJUE, na redac¢do conferida pelo decreto - lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro,
dispde que os regulamentos municipais nio podem estabelecer regras de cardcter instrutdrio, nem
determinar a entrega de elementos ou documentos nao previstos nas portarias governamentais af

AlUdId S, —ommm e e e

Relativamente ao aditamento do artigo 94° ao RMUE, visa-se com: o n.°1 salvaguardar a vigéncia e a
validade do regulamento e das suas disposi¢des, preceituando, de acordo com os principios da legalidade e
da preferéncia e prevaléncia de Lei, que a interpretacdo, a aplicacdo e a execuc¢ao do regulamento efetua-
se com observancia do RJUE, na sua redagdo recentemente introduzida pelo Decreto - Lei n.2 10/2024, de
8 de janeiro; o n.°2 refletir e reproduzir as disposi¢cdes legais, de cardcter imperativo e inderrogavel,
expressamente previstas no artigo 20.2, n.2s 1,9, 10 e 11 do RJUE, na redagdo conferida pelo decreto - lei
n.2 10/2024, de 8 de janeiro; e com o n.23 refletir a eliminacdo dos alvaras de licenca e autorizacdo como
titulos das operagdes urbanisticas e condicoes de eficacia dos atos de controlo prévio, operada pelo
decreto - lei n.? 10/2024, de 8 de janeiro, nos termos do seu artigo 21° e considerando o disposto no
artigo 742 do RJUE, alterado pelo referido decreto - lei, e que agora disciplina, em termos distintos, os

titulos da licenca e da COMUNICACAD PreVIA. ===mmmmmmmmmm e e e e oo

Atendendo que a presente alteracdo regulamentar é justificada pela alteragdo de regimes legais e pela
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necessidade de conformacdo regulamentar com a lei, no caso o decreto - lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro,
que é de manifesta urgéncia dada a entrada em vigor do referido decreto - lei no dia 04 de margo de 2024,
atribui-se efeitos retroativos a alteragdo regulamentar, nos termos do n.21 do artigo 1419, a contrario, do
Codigo de Procedimento Administrativo, aprovado em anexo ao decreto - lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro,
na sua atual redagdo, uma vez que a alteragdo regulamentar ndo impoe deveres, encargos, 6nus, sujei¢oes
ou sancdes, nao causando prejuizos ou restricdes a direitos ou interesses legalmente protegidos, ou

afetemas condicdies do SeU eXerciCios, —m—rrmmmrmmrmmm e e e e
NOTA JUSTIFICATIVA

Nos termos do artigo 992 do CPA, refira-se que a presente alteracdo regulamentar visa assegurar a
conformacao do presente regulamento com a lei, especificamente o decreto - lei n.? 10/2024, de 8 de
janeiro, ndo aumentando os 6nus ou encargos dos particulares relativamente a redagao anterior do RMUE,
e relativamente aos beneficios decorrentes da alteragdo regulamentar refira-se a simplificacdo dos
procedimentos urbanisticos e a atenuagado e redugdo da sua abrangéncia e do ambito do controlo prévio

urbanistico sobre a conduta e a atividade dos particulares, --------==-memem el

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as Autarquias locais pelo n.°7 do artigo 112¢% e
artigo 2412 ambos da Constitui¢do da Republica Portuguesa, em conjugacdo com o disposto na alinea g) do
n.21 do artigo 25.¢ e na alinea k) do n.?1 do artigo 332 do anexo I da lein.2 75/2013, de 12 de setembro, na
sua atua redacgdo, e atendendo o disposto no n.21 do artigo 3° do decreto - lei n.? 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redacao, foi elaborado o presente projeto de alteragdo ao Regulamento Municipal

de Urbanizagdo, Edificagao, Taxas e Compensagdes Urbanisticas. --------===--semreremmmmmmmm oo

Artigo 1°
Alteracao ao Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacao, Taxas e Compensagoes

Urbanisticas

Os artigos 4° do Regulamento Municipal de Urbanizagdo, Edificagdo, Taxas e Compensacgoes Urbanisticas,
publicado no Didrio da Republica, 22 série, n.2 175, de 08 de setembro de 2010, alterado pelo aviso n.?
592/2014, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.2 8, de 13 de janeiro de 2014, é alterado, passando

B 1 B e O B A - R e e R e
«Artigo 42
Instrugao do pedido

Os elementos instrutérios que acompanham, instruem e sdo entregues no ambito da apresentagdo das
pretensdes urbanisticas, designadamente com o pedido de licenga, com o pedido de informagao prévia e
com a apresentacdo de comunicagao prévia ou de comunicagao prévia com prazo, constam e encontram-se

previstos nas portarias expressamente mencionadas no Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagao,
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Artigo 2°

Artigo 3°

aprovado pelo Decreto - lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redagio introduzida pelo decreto - lei n.°

10/2024, de 8 de janeiro, e bem assim nas demais normas legais e regulamentares estaduais diretamente

aplicaveis a pretensao que eStiVer 1M CAUSA. » ~---=====mmmr oo s oo

Aditamento ao Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacio, Taxas e Compensacoes

Urbanisticas

E aditado o artigo 94° ao Regulamento Municipal de Urbanizagio, Edificagio, Taxas e Compensagdes
Urbanisticas, publicado no Didrio da Republica, 22 série, n.? 175, de 08 de setembro de 2010, alterado pelo
aviso n.? 592 /2014, publicado no Didrio da Repiblica, 22 série, n.2 8, de 13 de janeiro de 2014, com a

SEZUINTE FEAAGAD: = m e oo e
«Artigo 94°

Aplicacao do decreto - lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, que procede a reforma dos licenciamentos

no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e induastria

1. O presente Regulamento Municipal de Urbaniza¢do, Edificacdo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas é

interpretado, aplicado e executado em conformidade com o Regime Juridico da Urbanizagdo e da
Edificacdo, aprovado pelo Decreto - Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo que lhe foi dada pelo
Decreto - Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, e de acordo com as portarias ai expressamente previstas,

observando o mencionado ato legislativo e os atos regulamentares estaduais nele previstos, -------------

2. Na apreciag¢do do projeto de arquitetura, a Cimara Municipal ndo pode analisar os elementos nio

previstos no n.?1 do artigo 20.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, aprovado pelo
Decreto - Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo que lhe foi dada pelo Decreto - Lei n.
10/2024, de 8 de janeiro, estando impedida de apreciar os elementos indicados n.29 do artigo 202 do
referido diploma legal, considerando-se expressamente revogadas todas as normas do presente
regulamento que confiram poderes de apreciagdo ao Municipio ndo previstos no n.21 do artigo 20° do
diploma legal mencionado e/ou que atribuam poderes de apreciacdo aos 6rgdos e servigos municipais

relativamente aos aspetos referidos no n.29 do artigo 202 do diploma legal mencionado. ------«--===veeue--

3. Todas as referéncias regulamentares a alvara de licenca ou de autorizagao e a admissdo de comunicacdo

prévia devem entender-se como efetuadas e considerar-se reportadas, consoante os casos e pretensoes e
com as devidas e necessarias adaptagoes, a licenca, 8 comunicagao prévia, a comunicagdo prévia com

prazo e ao recibo de pagamento das taxas legalmente devidas.»  ==-sme s mm s

Efeitos retroativos

A presente alteragao regulamentar tem efeitos retroativos a data de 4 de marco de 2024, nos termos do

n.21 do artigo 1419, a contrario, do Cédigo de Procedimento Administrativo, aprovado em anexo ao
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decreto - lein.? 4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redagao. -------==-=msmm e m e

Entrada em vigor e producdo de efeitos

A presente alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacgdo, Edificagdo, Taxas e Compensagoes

Urbanisticas entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Reptiblica, sem prejuizo dos

efeitos retrodtivos atribuidos pelo artigo 3% =~ r—mmmermmmer e e e e

A Camara deliberou, por maioria com uma abstencio do Sr. Vereador Cesdrio Belém aprovar: ---------------
a) A alteragdo regulamentar ao Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificagdo, Taxas e Compensagoes
Urbanisticas, publicado no Didrio da Repiblica, 22 série, n.2 175, de 08/09/2010, alterado pelo aviso n.2
592/2014, publicado no Didrio da Reptiblica, 22 série, n.? 8, de 13 de janeiro de 2014, com a dispensa das
fases procedimentais prévias de inicio do procedimento regulamentar, participagdo procedimental,
constitui¢do de interessados, audiéncia dos interessados e consulta publica, nos termos e ao abrigo do
disposto nos artigos 982, 1002 n.21 e alineas a) e b) do n.?3 e 101 n.%s1 todos do cédigo de procedimento
administrativo, aprovado em anexo ao decreto - lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redagio. ------
b) A submissdo do projeto de alteragio regulamentar em causa a aprovacao da Assembleia Municipal, nos
termos da al. k) do n.21 do artigo 332 do anexo 1 da lei n.?2 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual

redacao.

Deliberagdaon® 322

Candidatura Medida Emprego Apoiado em Mercado Aberto (IEFP) - Integracao de 9 beneficiarios
portadores de deficiéncia - Contrato a termo certo - autorizacdo de despesa plurianual (2024-
2027)

Relativamente ao assunto em apreco foi presente a informagdo n® 34513 da Assistente Técnica Ana Sofia

Silva, datada de 06.03.2024, a qual € d0 SEZUINLE LEOT: ==-=r===mmmmmrmmrm e oo

“No ambito da submissdo da Candidatura & Medida Emprego Apoiado em Mercado Aberto junto do
Instituto de Emprego e Formacao Profissional (IEFP), para integragdo de 9 beneficidrios portadores de
deficiéncia com Contrato de Trabalho em Fungdes Publicas a Termo Certo (3 anos), sendo a data de inicio
prevista para o dia 1 de abril de 2024 e término a 31 de margo de 2027, pelo que proponho que se remeta
0 assunto & Cimara Municipal, e posterior submissdo a Assembleia Municipal autorizacdo prévia do
compromisso plurianual constante dos mapas em anexo, em cumprimento do disposto na alinea c) do n.°

1doLein.®8/2012,de 21 de fevereirn”----m-m-smmmmm e
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Candidatura Medida Emprego Apoiado em Mercado Aberto IEFP - Quadro de Previsao de Encargos 2023/2027 - 9 Beneficiarios

INICIO A 01/04/2024 - TERMINO A 31/03/2027

Duragiodo | paatonlPT,9 | Segurnca
uo. Designagio Categoria | NEPT Beneficiirio Remuneracic | Contrato 1600°22) S s | S Maal | OO0 T meses2024[1de | Socill | Total despesa
meses| ariladide | [Emidade-
derembro) 11.9%)
Nuno Miguel Mantei
20 1 m&;":“;'""’ 82165€ 3 13200¢ | 61626€ | E2163€ | ss3gsr | 1002166 | 108115€ | 11072,31¢
¢ DASC -Cultura
Wilson Edgar da Silva
0 1 i B21,65¢ 3 13200¢ | Ewezet | emese | wagse | soonsel | resusse | memaane
4| DASC-Escoladednes 0 bl 821.69¢ 3 13200 | 61626¢ | s2esc | s3gee | sooasee | 10%u1s€ | msoasic
. entinic MiguelFerrei
¢ | DASC-ConventoS Josi 0 Qi v eelfeneia| s 3 13200 | B1626€ | Baigst | ss3gse | 100:i60 | 108115€ | memaare
Antonic Alding
¢ Jardins 0 T = 821651 E 3200 | €626 | saese | ssIese | socanee | 1osuise | momste
¢ | Aividades Aqustices 0 R e S gr16eL E 3200 | es26c | eaese | ss3ese | somuser | rosuise | momstc
4| heividases Aquatices 0 g [choPercOheim | 3 132,00 16260 | B0 | SS3g3€ | 1002a6C | 105135¢ | 1107231€
. B Esteves Va2 Antunes ¥ / 2 | A ; ; 31
| Atividades Aquiticas ©0 1 |LeorardoSiveMendes | g2185¢ 3 13200 | 16266 | saes¢ | ssaese | sooagee | 1osigse | maorasic
= Susana Mariz dos
¢ |Agrup Rokrade-EBiEstimbar| 4D : " B2165¢ 3 132,00 €1626¢ | G169¢ | Ssgee | 1002136C | 10815€ | 1107231¢
Santos Laruge
738521¢ 1100 SSEE34E  TIBAC BSEIM  DOMSOMEE  S4E03IE  SIES0TS

Candidatura Medida Emprego Apoiado em Mercado Aberto IEFP - Quadro de Previsdo de Encargos 2023/2027 - 9 Beneficiarios

INICIO A 01/04/2024 - TERMINO A 31/03/2027

2025
Total Encargos | Total
paratotal PT, | Encargos
B 17 meses feguranga
Total
Bensficiirio 2025{1 de detpeta Total despesa
juneiros31 | (Entidade -
de dezembro)|  11,9%)
™ ] i
::::M'::: Meotebe 11072.31¢ | 1317,60€ 12389,51 1107231¢ | 1317.60¢| 1238991 327180¢ | 3es3sc | 3eenis 39513.37¢
Wilson Edgar da Silva Sartana | 13072,31¢€ | 1317,60¢€ 1238991 1o7231¢ | 1317,60¢| 1238991 3273.90¢ | 38s35€ | 386125 38513386
Anténie Perfirifo Carvalhe 11072.31¢ | 1317.60¢ 12389.91 1107231¢ | 1317.60¢| 1238891 327180¢ | 388.35¢ | 366125 35513,38¢
' il
:.‘:: L 11072.31¢ | 131760 12 389,91 1107231¢ | 1317.60¢| 1238931 327150¢ | 388,35¢ | 3866125 39513,38¢
Antonic Alding Gongzives 11072,31¢ 1317,60¢ 17 389,91 11072.31¢ 1317606 1238991 3271%0¢ 389,354 366125 ECESERTES
Catarina Vicerte Sartos 12072.31€ | 1337,60¢€ 12389,91 1107231¢ | 1317.60€| 122389,91 327180¢ | 38938¢ | 366125 35513,38¢
m.‘eremmm BtevesVes| |\ pr231¢ | 1317,60¢ 12389,91 1107231¢ | 1317.60¢| 1238981 327180¢ | 38835¢ | 3e6n1s 39513,38€
Leonsrdo Silva Mendes no72.31€ | 1317.60€ 12 389,91 1107231€ | 1317.60€| 12383991 327190¢ | 3ss38¢ | 386128 3651338€
> M,

:::::: S Oon e 11072,31€ | 1317,60€ 12389,93 1107231¢ | 131760¢| 123888 337380¢ | 3gs35¢ | 3e6n2s 3951338 €
111509,15¢€ 11150515 ¢ 32951,28€  35S62041¢
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A Camara deliberou, por unanimidade, remeter o assunto a Assembleia Municipal para autorizagdo
prévia do compromisso plurianual em cumprimento do disposto na al. ¢) do n® 1 do art® 62 da Lei n®

8/2012 de 21 de fevereiro.---- e  ——

Deliberacao n? 323
Pedido de pagamento faseado de divida de agua em execugdes fiscais
Celestino Duarte Jesus

Foi presente um requerimento do signatdrio em epigrafe, (Registo n? 7676 de 29.02.2024) solicitando

autorizagdo para proceder ao pagamento de divida de faturas de 4gua em execugdes fiscais, no montante

de 642,16 € em 12 prestagdes MenSaiS.-=-========rm s s e e
Sobre o assunto o servico de execugdes fiscais prestou a seguinte informagao: ----------==-==-===eeemreemmmmeceeen

“De acordo com o disposto no n® 4 do art.? 196¢ do CPPT “o pagamento em prestacdes é autorizado desde
que se verifique que o executado pela sua situagido econémica, nao pode solver a divida de uma sé vez, nao
devendo o numero das prestagdes em caso algum exceder 36 e o valor de qualquer delas ser inferior a ¥4
da unidade de conta (25,50€) no momento da autorizagdo, exceto se demonstrada a falsidade da situagio
econémica que fundamenta o pedido”. Assim, considerando que o valor total da divida em execugdes

fiscais em nome do requerente é de 642,16€ informa-se que é possivel o pagamento em 12 prestagdes

mensais e sucessivas, conforme solicitado pelo requerente.” ---------msmmom e

A Cadmara deliberou, por unanimidade, nos termos do art. 16° do Regulamento e Tabela de Taxas e
Licengas Municipais do Municipio de Lagoa (Regulamento n.? 624/2010, publicado no Didrio da
Repiblica, I1 Série, N.2 141, 22 de Julho de 2010) deferir 0 pedido.---=--=--==mmmmmmmm e

Deliberacdo n? 324
Seguro de acidentes pessoais de bombeiros - Movimentos efetivos 2023

Relativamente ao assunto em aprego, foi presente a informagao n® 4025 do Técnico Superior Jodo Romao,

a qual é do SEZUINEE LEOT: ~==nmmmmemm e e e e o

“Conforme tem sido protocolado em anos anteriores com a Associagio Humanitiaria dos Bombeiros
Voluntarios de Lagoa, o Municipio de Lagoa assegura a despesa relativa ao seguro de acidentes pessoais
dos bombeiros, através de uma apdlice de seguro contratada pela Associacdo Nacional de Municipios

POT U BUESES, = mmmmm e e e e e e e e e e e e e e
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Em relagdo a anuidade de 2024, a ANMP deixou de prestar esse servico, situa¢io essa ja informada e
comunicada a Associagdo Humanitdria dos Bombeiro Voluntdrios de Lagoa, tendo os mesmos passado a
assegurar a contratacao direta da referida apdlice para a anuidade de 2024. -------=--==smrmcmmmmomm s
Sucede que durante o ano de 2023 ocorreram diversas inclusdes de elementos no referido seguro,

situacdo essa que gerou a emissdo de um prémio ainda relativo a anuidade de 2023 que foi garantida pelo

U O Pi0. = m e oo o e e e
Neste contexto, e tendo em conta que ainda nao foi elaborado o protocolo com a Associagio Humanitéria
dos Bombeiros Voluntarios de Lagoa referente a 2024, ha a necessidade de autorizar a despesa no valor de
411,90€ referente ao movimento de efetivos durante a anuidade de 2023, conforme oficio 68/2024/AF de
30-01-2024 da ANMP, registado com 0 N.2 MGD 4571 2. = mmmmmmmmm e e

Foi também prestado parecer pela Dra. Maria de Lurdes Vaz, o qual é do seguinte teor:--------=---===--=-eeneee-
"Compete as CAmaras municipais deliberar sobre as formas de apoio a entidades e organismos legalmente
existentes, nomeadamente apoiando atividades de interesse para o municipio, incluindo aquelas que
contribuam para a promogao da saude e prevencao de doengas, por for¢a das alineas o) e u), do niimero 1,
do artigo 33.2, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado e publicado como Anexo I A Lei n.°

75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual;--------==-=mmmmmmmm s

Na previsio da alinea j), do nimero 2, do artigo 23.2, do Regime acima citado, encontram-se cometidas aos

municipios respetivamente atribui¢des na drea da Prote¢do Civil; --------=--srremmmmmmmemm oo

0 seguro de acidentes pessoais dos bombeiros corresponde a concretizagdo do direito estabelecido no
Regime Juridico dos Bombeiros Portugueses que estabelece a cobertura de acidentes ocorridos no
exercicio da sua missdo, em qualquer parte do mundo, de acordo com o Decreto-Lei n® 241/2007, de 21 de
junho, na sua redagao atual, e cujos capitais minimos garantidos estdo definidos na Portaria n? 123/2014,
de 19 de junho (D.R. n® 116, Série I, de 2014-06-19 Ministérios das Financas e da Administragio Interna),
que fixa as condi¢des minimas do seguro de acidentes pessoais dos bombeiros profissionais e voluntdrios,

incluindo os limites de capital SEguro e riscos CODEItOS; ==-==m=mmrmm = e

Para o efeito, é considerada como pessoa segura o Bombeiro conforme definido na alinea a) do artigo 2°
do Decreto-Lei n.? 241/2007, de 21 de junho, na sua redagdo atual, pertencente a Corpos de Bombeiros

Profissionais ou Mistos nos termos do artigo 72 do Decreto-Lei n® 247/2007, de 27 de junho; -------- -------

Por forg¢a do Decreto-Lei supramencionado é obrigatdrio que o Municipio garanta o seguro dos acidentes

pessoais dos elementos dos Corpos de Bombeiros Profissionais ou Mistos. -------=-esmmmmmmmommmmaaaas

Todavia, para o caso dos Bombeiros Voluntarios, importa recordar que, no ambito do Regime Juridico das
Autarquias Locais (RJALEI) cabe aos Municipios a promogao e a salvaguarda dos interesses préprios das
respetivas populagdes, dispondo de atribuigdes, designadamente, nos dominios da protecao civil e

protecao da comunidade- Cfr.n.2 1, e das alineas g), j) e k) do n.? 2 do artigo 23.2 do RJALEIL ------=---mneueu-
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Assim, a Camara deliberou, por unanimidade, nos termos do n.2 1, e das alineas g), j) e k) do n.? 2 do
artigo 23.2 do RJALEI, conjugado com o disposto nas alineas o) e u), do niimero 1, do artigo 33.2 do mesmo
diploma legal, autorizar o pagamento do seguro de acordo com a informagdo do Técnico, cuja despesa estd

cabimentada S0b 0 N2 12527 6.-----mmmmm e e e

Deliberacao n® 325
Pedido de certiddo - Autorizagio de transmissao de direito de superficie

Ruben Miguel Braz Gois

Relativamente ao pedido em epigrafe foi presente a informagao n® 34192 de 24.10.2023, prestada pela

Coordenadora Técnica Teresa Oliveira, a qual € do Seguinte teor-=====rrrmmmrmm s

“Analisado o pedido de certidao subscrito pelo Sr. Ruben Miguel Braz Géis, registado nestes servi¢os sob o
n.2 8416, em 05 do corrente més, nos termos do qual é requerida emissio de certidao, de onde conste
autorizagdo da transmissdo do prédio urbano sito no Bairro CHE Lagoense, Bloco 43, 32 Esq®, no Parchal,
na Unido das Freguesias de Estombar e Parchal, construido em prédio urbano cedido pelo Municipio de
Lagoa, cumpre-me informar 0 SegUIMTe: ««=ssmmm s e e
O requerente vem solicitar, nos termos do disposto no artigo 1535.2 do Cddigo Civil, emiss3do de certidao
de onde conste autoriza¢do para a transmissdo do prédio urbano sito no Bairro CHE Lagoense, Bloco 43,
32 Esq? no Parchal, na Unido das Freguesias de Estdmbar e Parchal, a José Pedro Esteves Correia, pelo
valor de 130.000,00 € (cento e trinta mil euros), o qual foi construido em prédio urbano cedido pelo
Municipio de Lagoa a Cooperativa, através de escritura celebrada em 28/07 /1982; ------=---s-mmemmmmmcneaans
De acordo com o estipulado na escritura de cedéncia do direito de superficie sobre lotes de terreno
situados em "Passagem”, no Parchal, a Cooperativa CHE Lagoense, C.R.L, celebrada em 28.07.1982,
verifica-se que consta da mesma o prazo de 70 anos, prorrogaveis, pela constituicio do direito de
superficie, em cumprimento do disposto no artigo 19°. e ss. do Decreto-Lei n®. 794/76, de 05 de
novembro, ndo podendo, no prazo de 20 anos, os fogos serem transacionados inter-vivos entre os
cooperadores seus detentores e terceiros, sejam estes cooperadores ou ndo e que em qualquer destes
casos de alienagao ndo podera ser efetuada, sem autorizagdo prévia da Cimara que, gozara sempre do
direito de preferéncia, @m pPrimeiro grau; --=-=------m-mm s
Constata-se, ainda que, nos termos da supracitada escritura, a alienagao dos fogos encontra-se dependente

da prévia autorizagdo da Camara Municipal, a qual também goza do direito de preferéncia; ---------=--=------

Face ao exposto e de acordo com o previsto nos artigos 1524.2 e ss. do Cédigo Civil, cumpre esclarecer

a) O direito de superficie consiste na faculdade de construir ou manter, perpétua ou
temporariamente, uma obra em terreno alheio, ou de nele fazer plantagdes, tratando-se de um
direito transmissivel por ato entre vivos 0u por MOTte; ----==-=-=-ssemmmmmsmem oo

b) O proprietdrio do solo goza do direito de preferéncia, na venda do prédio nele implantado.------
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Nestes termos, por um lado o énus inalienabilidade constituido pelo prazo de 20 anos, o qual se encontra
registado na inscricdo AP. 34 de 1987/02/09 da respetiva Descri¢io Registo Predial, encontra-se, na

presente data, prescrito, face ao decurso do tempo; ========mmmmmmm e

Nesta conformidade, verifica-se que a Camara Municipal a luz do estabelecido na escritura de direito de

superficie e do artigo 1535.2 do Cadigo Civil, detém a prerrogativa de:-------======mssmmmmmmce e

1. Deliberar sobre a autorizagao, ou ndo, da venda do imovel;=---==-=eesm-mmm e

2. Deliberar sobre o exercicio, ou ndo, da preferéncia, na qualidade de proprietdrio do solo, ==-====-----

A Camara deliberou, por unanimidade, nos termos do art. 252 n? 1 alinea i) do Anexo 1 & Lei 75/2013, de
12/09, em conjugacdo com o disposto no art. 1535 do Cédigo Civil, e na cldusula terceira da escritura de
constituicao do direito de superficie celebrada em 24.07.1997 e, ainda, com o disposto no art. 202 n2%s 3 e 4
do DL 794/76, de 5/11, em vigor a data da celebracdo da dita escritura, autorizar a pretensio, dado que

ndo pretende exercer o direito de preferéncia na transmissao do imével em causa.------==--=-=scsmacccaa o

Deliberagao n? 326

Exercicio do direito de preferéncia para o prédio sito na Urb. Boca do Rio, Lote 4 - Apt. 205 - Frac.
“M” - Mexilhoeira da Carregacio - Area de reabilitacio urbana da Mexilhoeira da Carregagio e

Calvario

Foi presente a informacdo n® 6468 de 04.03.2024 do Dirigente Intermédio de 42 Grau., Miguel Conduto, a

QUAL € A0 S EUINEE B 0T e e e e e e
QUESTAO EM ANALISE

Vem Ricardo Manuel Fernandes Coelho, em representagdo do proprietario do prédio supra, através da
plataforma www.casapronta.mj.pt, no dia 28/02 /2024, comunicar a informagao de exercicio do direito de
preferéncia registada sob 0 N.2 26922 /2024, -----mmmmmmmmmmm e
ANALISE DA QUESTAO SUSCITADA

1. O recurso a comunicagao (eletrénica e desmaterializada) para exercicio de direito legal de preferéncia
pelas entidades publicas decorre do disposto no Decreto-Lei n.2 263-A/2007, de 23 julho, diploma que
define o procedimento especial de transmissdo, oneragdo e registo imediato de prédios em atendimento
presencial tnico, também denominado CASAPRONTA, que determina a via eletrénica (processo
simplificado) para o pedido de certificagdo/declaracdo de ndo interesse no exercicio do direito de

preferéncia pelos MUNICIPios. —----smmmmmmmm s

2. As entidades com direito de preferéncia respeitantes a transmissiao tém que manifestar a intengio de
exercer o direito de preferéncia em www.casapronta.mj.pt. A falta de manifestacio expressa da intencio
de exercer o direito legal de preferéncia, por parte da entidade ptiblica que tem direito de preferéncia

sobre o imével, no prazo de 10 dias tteis determina a caducidade deste direito. Ou seja, decorridos 10 dias
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uteis apds a publica¢do do antincio se, a Cimara Municipal, ndo manifestar no site a inten¢do de exercer o
direito de preferéncia, o seu direito de preferéncia ja ndo poderd ser exercido. 0 negdcio pode ser

celebrado sem necessidade de mais formalidades relacionadas com a obtengdo de certiddes, junto de

entidades publicas, de ndo exercicio de direito de preferéncia. (Conduto, 2020) --- --- -- -

3. Na comunicag¢io apresentada ndo ¢ feita mengdo a norma que atribui o direito legal de preferéncia que o

Municipio é convidado a exercer. ----------sssmmmemmmeee e S e e

4. Da comunicacido (eletrénica e desmaterializada) consta a seguinte informagao: --------=-=---=cmmeeeeerav

Anuncio Z822/2024
CHreRos Oe Prefoandnole

Tem ntencAo de exercer o dieito legal de preferdncia?
Y omaen ( NSO

ata do Anuncio Data de Disporibiizaciio no Site
2&922/2024 zo 02-2024 28-02-2024

Dados do FRoquorantc

Nome/FinTa ou Denominac Ao NEF/ NIPC
Ricardo Manuel fermandes Coalho 216580560

e-mainl
Infovivaproperty. gt e 5z0

Endereco
Runs Francisco Xavier Araide de Olveira, lote 32, 3% ¥ #600-775

Vande dor (o)

rones Flrmae ou Deonombnasckc TLF /P
BRIGITTE GES. MOLLERS HARTWES 291701 7as
INGO HARTWEG z9170196S

comprador{os)

Mome/ Finns ou Denominascio NIF/MNIPC
SANDRA BROSE PREISING zzze7azaa

Tdentificncho do Lndavel
Descric8o em Ficha Artigo Matricial
3061 ai92

Quota Parte Fracho Aurénama
—— ~

Area Bruta Privativa {(dres prevista No SIUQo 40° do CImMI)
123 m2

Aren Toral
1825 m2

Armendade Destino
Nao Habltacho

s oc-llzn;lo do mavael
Endere

Urbanizecio "Boca 4o Rie”, Lote 4, spartarments 205, 8400-010
Mexilhoeira da Carreqacho

Distrito Concelho Freguesia
-ro = EstOmbar

ados da Transmeissio

Tipo de Negocio
Compra = venda

oo oo an
:40009 Eur os

Oata previsivel oo negocic
15-03-2024
ObservacSen

5. Localizacdo do prédio ------------=--=---m--- e
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N % e geoceeis I074/300.10 009/103

6. 0 prédio encontra-se na da Area de Reabilitagio Urbana da Mexilhoeira da Carregacgio e
Calvdrio, pelo que Ihe é aplicavel norma a que se refere o disposto nos n®s 1 e 2 do artigo 582 do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23/10, com as
alteracdes conferidas pela Lei n.? 32/2012, de 14/08 e pelos Decretos-Lei n.2s 136/2014, de 9/09;
88/2017,de 27/07 e 66/2019, de 21/05, que preveem que “A entidade gestora da reabilitagdo urbana tem
preferéncia nas transmissoes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragdes situados em
drea de reabilitag@o urban@”, --------=--mmss o e
Contudo, para o exercicio do direito de preferéncia previsto no RfRU ndo basta a delimitagdo de uma drea de
reabilitagdo urbana (como sucedia no dmbito das dreas criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica) e
a intensdo de vender, permutar ou dar em pagamento um imdvel nela localizado, jd que o direito de
preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que aquele imdével deve ser alvo de
intervengdo, discriminando, na declaragdo de preferéncia, a intervengdo de que o imdvel carece e o prazo
para a sua execugdo. (Oliveira, Lopes, & Alves 2011). ----n=mmmmmm s s e
7. Nao obstante a informacgdo declarada no antincio publicado, no portal CASAPRONTA, para a data
previsivel para o negdcio, o prazo para exercicio do direito de preferéncia (10 dias tteis) expira no dia
B ] |

8. No Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana em vigor, na Area de Reabilitacio Urbana, ndo existe

qualquer projeto estruturante de investimento piblico na area da localizagio do prédio em

apreco. -- e
CONCLUSAQ ------=-=mume-

Tendo por base as questdes suscitadas, na analise realizada, emite-se parecer favoravel a emissiao

de certidao/declara¢io em como o Municipio nido pretende exercer direito de preferéncia na

aquisi¢do do prédio. -- <

Tratando-se de um processo desmaterializado, a emissao da referida certiddao / declaragido concretiza-se

através da informacio de tal intengio diretamente na comunicacao, na plataforma. ------=--=-===-memeeeeeeeees
Considerando as alteragdes operadas na plataforma (CASAPRONTA) nao é possivel ap6s a data de
pronuncia, referida do antincio, fazer qualquer operagao no mesmo, pelo que de forma a expressar a

vontade do Municipio o exercicio de manifestacdo de vontade é realizado com o despacho do Presidente
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da Camara e, normalmente, antes da ratificacio do ato em reunido de Camara Municipal. A nio realizagio
deste procedimento resultaria numa constante nao pronuncia “formal”, em contradi¢ao com o Despacho e
Deliberagao realizados pelos 6rgaos do Municipio. --------mmmsmmm s

Para meméria futura sera realizada impressao (digital) da comunicacdo preenchida com a intenc¢io da

Camara Municipal, que ficard anexa ao processo. ----------====-======== e R e s
A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar, nos termos do disposto no n® 3 do art. 352 do Anexo | a
Lein® 75/2013, de 12 de setembro, o despacho do Sr. Presidente datado de 05.03.2024 sobre a decisdo de
ndo exercer o direito de preferéncia na transmissido do imdvel em causa, proferido tendo em conta as
competéncias do executivo municipal em face do disposto no art. 54 n? 1 alinea b) e art. 582, ambos do
Dec. Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, na redacao em vigor, arts. 18° e 192 do Dec. Lei n? 263-A/2007,
de 23 de Julho, igualmente na redagdo atual e por analogia com o disposto na alinea g) do n°1 do art. 332

do AnexolaLein® 75/2013, de 12 de setembro, na redagao Vigente.-------=====srmmmrm e

Deliberacaon® 327

Exercicio do direito de preferéncia para o prédio sito na Rua Salgueiro Maia, fracao “D”, em

Ferragudo - Area de reabilitacio de Ferragudo

Foi presente a informacgdo n°® 6468 de 04.03.2024 do Dirigente Intermédio de 4° Grau,, Miguel Conduto, a

qual é do seguinte teor: --- e
QUESTAO EM ANALISE

Vem FUTURO RECENTE, LDA, proprietaria do prédio supra, através da plataforma www.casapronta.mj.pt,
no dia 27/02/2024, comunicar a informagio de exercicio do direito de preferéncia registada sob o n.°
25528 2024, e oo
ANALISE DA QUESTAO SUSCITADA

1. O recurso a comunicacdo (eletrénica e desmaterializada) para exercicio de direito legal de preferéncia
pelas entidades publicas decorre do disposto no Decreto-Lei n.2 263-A/2007, de 23 julho, diploma que
define o procedimento especial de transmissdo, oneragao e registo imediato de prédios em atendimento
presencial tnico, também denominado CASAPRONTA, que determina a via eletréonica (processo
simplificado) para o pedido de certificacdo/declaracio de ndo interesse no exercicio do direito de

preferéncia pelos MuUNiCiPios. —=----smmmmm s e

2. As entidades com direito de preferéncia respeitantes a transmissdo tém que manifestar a intengao de
exercer o direito de preferéncia em www.casapronta.mj.pt. A falta de manifestacao expressa da intengao
de exercer o direito legal de preferéncia, por parte da entidade ptblica que tem direito de preferéncia
sobre o imével, no prazo de 10 dias Uteis determina a caducidade deste direito. Ou seja, decorridos 10 dias
liteis apo6s a publicagao do andncio se, a Camara Municipal, ndao manifestar no site a intencdo de exercer o

direito de preferéncia, o seu direito de preferéncia jd ndo podera ser exercido. O negécio pode ser
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celebrado sem necessidade de mais formalidades relacionadas com a obtencdo de certiddes, junto de

entidades publicas, de ndo exercicio de direito de preferéncia. (Conduto, 2020) ----=-===-=-mmmmmrmmaanaan -

3. Na comunicag¢do apresentada ndo é feita men¢do a norma que atribui o direito legal de preferéncia que o

Municipio & convidado @ @XerCer. -=s=smvsemsmeamm e eeesee o ome e c oo ie e oo s e s s e e n st n s e e s n e

4, Da comunicacio (eletronica e desmaterializada) consta a seguinte informagdo: ------======-eceammeeees

Andncio 25528/2024
Direitos de Preferéncia

Tem intengdc de exercer o direito legai de preferéncia?*
O sim O N3o

Ne Pedido Data do Anuncio Data de Disponibilizagde no Site
25528/2024 26-02-2024 27-02-2024

Dados do Regquerente
Nome/Firma ou Denominagdo NIF/NIPC

FUTURO RECENTE, LDA 514317655
E-mail Telefone
conceic: @g! com 924114622

Enderego _
Rua Siddnio Pals, n® 1, Loja 2, PORTIMAQ

Vendedor(es)
Nome/Firma ou Denominacao NIF/NIPC
FUTURO RECENTE, LDA 514317655

Comprador(es)

Nome/Finma ou Denominagao NIF/NIPC
ROBERT RAQUL DUBOUX IR 318340666
ROBIN LYNN DUBOUX 318426048

Identificacao do Imovel

Descrigdo em Ficha Artigo Matricial
2114 3582

Quota Parte Fragdo Autdnoma
1/1

Area Bruta Privativa (area prevista no artigo 40¢ do CIMI)
104.04 m2

Area Total
79.23 m2

Amendado Destino
N3o Habltagdo

Localizac3o do Imével
Enderego
RUA SALGUEIRD MAIA, FERRAGUDO

Distrito Concelha Freguesia
Faro Lagoa Ferragudo

Dados da Transmissdo

Tipo de Negocio
Compra e venda

Preco  Moeda
290000 Euros

Data previsivel do negdcio
12-03-2024
Observagbes
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5. Localizacdo do prédio

N.© do processo: 20247300, 10 009/98 Exacutaso por e
Reabilitacio

Capmiinta R. 2024

6. O prédio encontra-se na da Area de Reabilitagdo Urbana de Ferragudo, pelo que lhe é aplicavel
norma a que se refere o disposto nos n% 1 e 2 do artigo 582 do Regime Juridico da Reabilitacio Urbana
(RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23/10, com as alteragdes conferidas pela Lei n.°
32/2012,de 14/08 e pelos Decretos-Lei n.%s 136/2014, de 9/09; 88/2017,de 27/07 e 66/2019, de 21/05,
que preveem que “A entidade gestora da reabilitagdo urbana tem preferéncia nas transmissdes a titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragées situados em drea de reabilitagcdo urbana”, -------
Contudo, para o exercicio do direito de preferéncia previsto no RIRU ndo basta a delimitagdo de uma drea de
reabilitagdo urbana (como sucedia no dmbito das dreas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica) e
a intensdo de vender, permutar ou dar em pagamento um imdével nela localizado, ja que o direito de
preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que aquele imdével deve ser alvo de
intervengdo, discriminando, na declaracdo de preferéncia, a intervencdo de que o imdvel carece e o prazo
para a sua execugdo. (Oliveira, Lopes, & Alves 201 1), =rrememmmmmm e o e e
7. Nio obstante a informacdo declarada no antncio publicado, no portal CASAPRONTA, para a data
previsivel para o negdcio, o prazo para exercicio do direito de preferéncia (10 dias tteis) expira no dia
12/03 /2024, —-m-mmemm e -

8. No Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana em vigor, na Area de Reabilitagio Urbana, nido existe

qualquer projeto estruturante de investimento piblico na area da localizacdo do prédio em

apreco. ----- R —
CONCLUSAO

Tendo por base as questdes suscitadas, na analise realizada, emite-se parecer favoravel a emissao

de certidio/declaragdo em como o Municipio nao pretende exercer direito de preferéncia na
aquisicdo do prédio.
Tratando-se de um processo desmaterializado, a emissao da referida certidao / declaragio concretiza-se

através da informacdo de tal inten¢do diretamente na comunicacdo, na plataforma. ----------=-----eecceeeenen
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Considerando as alteragdes operadas na plataforma (CASAPRONTA) ndo é possivel apés a data de
prontncia, referida do anincio, fazer qualquer operagio no mesmo, pelo que de forma a expressar a
vontade do Municipio o exercicio de manifestacdo de vontade é realizado com o despacho do Presidente
da Camara e, normalmente, antes da ratificacdo do ato em reunido de Cadmara Municipal. A ndo realizacdo
deste procedimento resultaria numa constante ndo pronuncia “formal”, em contradi¢ao com o Despacho e
Deliberacdo realizados pelos 6rgaos do Municipio. —-----smmmmmmmm e
Para memdria futura serd realizada impressdo (digital) da comunicagao preenchida com a intencao da
Camara Municipal, que ficard anexa ao proCess0. -=---==-mmmm s
A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar, nos termos do disposto no n? 3 do art. 352 do Anexo | &
Lein® 75/2013, de 12 de setembro, o despacho do Sr. Presidente datado de 05.03.2024 sobre a decisido de
ndo exercer o direito de preferéncia na transmissdo do imével em causa, proferido tendo em conta as
competéncias do executivo municipal em face do disposto no art. 54 n® 1 alinea b) e art. 582, ambos do
Dec. Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo em vigor, arts. 182 e 192 do Dec. Lei n® 263-A/2007,
de 23 de Julho, igualmente na redacdo atual e por analogia com o disposto na alinea g) do n°1 do art. 33¢

do Anexo 1 a Lein® 75/2013, de 12 de setembro, na redagao vigente.------------=esmmm e

Deliberacao n® 328

Exercicio do direito de preferéncia para o prédio sito na Rua Salgueiro Maia, fragio “H", em

Ferragudo - Area de reabilitacdo de Ferragudo

Foi presente a informacgao n® 6433de 04.03.2024 do Dirigente Intermédio de 42 Grau., Miguel Conduto, a
QUAl € dO SEEUINTE L0 - oo --
QUESTAO EM ANALISE

Vem FUTURO RECENTE, LDA, proprietaria do prédio supra, através da plataforma www.casapronta.mj.pt,

no dia 27/02/2024, comunicar a informacao de exercicio do direito de preferéncia registada sob o n.2
25 202, o e
ANALISE DA QUESTAO SUSCITADA

1. O recurso a comunicagao (eletrénica e desmaterializada) para exercicio de direito legal de preferéncia
pelas entidades publicas decorre do disposto no Decreto-Lei n.2 263-A/2007, de 23 julho, diploma que
define o procedimento especial de transmissdo, oneragdo e registo imediato de prédios em atendimento
presencial tnico, também denominado CASAPRONTA, que determina a via eletrénica (processo
simplificado) para o pedido de certificagdo/declaracio de ndo interesse no exercicio do direito de

preferéncia pelos muniCiPIos. s sm s

2. As entidades com direito de preferéncia respeitantes a transmissao tém que manifestar a inten¢ido de
exercer o direito de preferéncia em www.casapronta.mj.pt. A falta de manifestacdo expressa da intengao

de exercer o direito legal de preferéncia, por parte da entidade publica que tem direito de preferéncia
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sobre o imével, no prazo de 10 dias titeis determina a caducidade deste direito. Ou seja, decorridos 10 dias

liteis apds a publicagdo do antncio se, a Cimara Municipal, ndo manifestar no site a inten¢io de exercer o

direito de preferéncia, o seu direito de preferéncia j4 ndo poderd ser exercido. O negé6cio pode ser

celebrado sem necessidade de mais formalidades relacionadas com a obtencio de certiddes, junto de

entidades publicas, de ndo exercicio de direito de preferéncia. (Conduto, 2020)

3. Na comunicagdo apresentada nao é feita mengdo a norma que atribui o direito legal de preferéncia que o

Municipio é convidado a exercer.

4. Da comunicagdo (eletrénica e desmaterializada) consta a seguinte informagao:

Anancio 25525/2024
Direitos de Preferéncia

Tem ntencdo de excrcer o direito legal de preferéncin? *
€ sam T Nao

Ne Pedido Data do Antncio Data de Disponibilizacho no Site
25525/2024 26-02-2024 27-02-2024

Dados do Requerente

Nome/Firma ou Denominaclo NIF/NIPC
FUTURD RECENTE, LDA 514317655

E-main Telefone
agomall.com 924114622

Endereca
Rus Siddnio Pais, n® 1, Loja 2, PORTIMAC

Veudedor{es)
Nome/Finma ou Denominacso MNIF/MIPC
FUTURO RECENTE, LDA 514317655

comprador{es)

Mome/ Firmia ou Denoniinacao MIF /PLPC
ANTHONY RICHARD KARALIS 314936157
PAMELA SUE KARAIS 313580367

Tdentificacio do Tmowvel

DescricSo em Ficha Asrtigo Matricial
2114 asaz

Quota Parte Fracdo Autonoma
171 H

Area Bruta Privativa (drea prevista no artigo 409 do CIMI)
145.06 m2

Aren Total
108 82 m2

Arendado Desting
NAo Habitaglo

Localizacdo do Iimavel
Endereco
RUA SALGUETRO MAIA, FERRAGU DO

Distrito Concelho Freguesia
Faro Lagos Feragudo

Dados da Transmiissso

Tipo de Negoécio
Compra e venda

Preco Moeda
520000 Euros

Data previsivel do negocia
12-03-2024
ObservacSes

5. Localizacdo do prédio -------=--sesememmmmamacaaas
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PO’
N9 de procasss: 2024300, 10 00U/97 Executado por Arcon de
Roabti

Capelinna R. 2024

6. 0 prédio encontra-se na da Area de Reabilitacio Urbana de Ferragudo, pelo que lhe é aplicavel
norma a que se refere o disposto nos n® 1 e 2 do artigo 58° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23/10, com as alteragdes conferidas pela Lei n.2
32/2012, de 14/08 e pelos Decretos-Lei n.2s 136/2014, de 9/09; 88/2017,de 27/07 e 66/2019, de 21/05,
que preveem que “A entidade gestora da reabilitagdo urbana tem preferéncia nas transmissoes a titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragdes situados em drea de reabilitagdo urbana”, -------
Contudo, para o exercicio do direito de preferéncia previsto no RIRU ndo basta a delimita¢do de uma drea de
reabilitagdo urbana (como sucedia no dmbito das dreas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica) e
a intensdo de vender, permutar ou dar em pagamento um imdvel nela localizado, jd que o direito de
preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que aquele imével deve ser alvo de
intervengdo, discriminando, na declaragdo de preferéncia, a intervencdo de que o imdvel carece e o prazo
para a sua execugdo. (Oliveira, Lopes, & Alves 2011 ), —--snmmmmmmm s e e eee
7. Ndo obstante a informacido declarada no anincio publicado, no portal CASAPRONTA, para a data
previsfvel para o negécio, o prazo para exercicio do direito de preferéncia (10 dias 1teis) expira no dia
12 /08 /202, —mmmmm e o e oo

8. No Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana em vigor, na Area de Reabilitagio Urbana, nio existe

qualquer projeto estruturante de investimento piublico na drea da localizacdo do prédio em

APTegO, -=-=sv=s=sssssscmmsmsemceseoeeiessese e s e e ----
CONCLUSAO
Tendo por base as questdes suscitadas, na analise realizada, emite-se parecer favoravel a emissio

de certiddo/declaragdo em como o Municipio nao pretende exercer direito de preferéncia na

aquisicao do prédio.
Tratando-se de um processo desmaterializado, a emissio da referida certiddo / declara¢do concretiza-se
através da informacdo de tal intengdo diretamente na comunicagdo, na plataforma. ------=-====s=sesememmmeacae-
Considerando as alteracoes operadas na plataforma (CASAPRONTA) nao é possivel apos a data de
pronincia, referida do anuncio, fazer qualquer operagdo no mesmo, pelo que de forma a expressar a

vontade do Municipio o exercicio de manifestacdo de vontade ¢é realizado com o despacho do Presidente
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da Camara e, normalmente, antes da ratificacao do ato em reuniao de Cimara Municipal. A nao realizagio
deste procedimento resultaria numa constante nao pronuncia “formal”, em contradi¢do com o Despacho e
Deliberacdo realizados pelos 6rgaos do Municipio. -=-==-===smmmmmmm s m e e
Para memoria futura serd realizada impressao (digital) da comunicagdo preenchida com a intengdo da
Camara Municipal, que ficard anexa a0 ProCeSS0. ==----===ssesemme s e o o e e
A Cémara deliberou, por unanimidade, ratificar, nos termos do disposto no n? 3 do art. 352 do Anexo | a
Lein® 75/2013, de 12 de setembro, o despacho do Sr. Presidente datado de 05.03.2024 sobre a decisio de
nao exercer o direito de preferéncia na transmissdo do imovel em causa, proferido tendo em conta as
competéncias do executivo municipal em face do disposto no art. 54 n® 1 alinea b) e art. 582, ambos do
Dec. Lei n® 307 /2009, de 23 de outubro, na redacdo em vigor, arts. 182 e 19° do Dec. Lei n? 263-A/2007,
de 23 de Julho, igualmente na redacao atual e por analogia com o disposto na alinea g) do n21 do art. 332

do Anexo I a Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, na redagao vigente,------------mmmmmmmmmomme e

Deliberacao n® 329

Exercicio do direito de preferéncia para o prédio sito na Rua Por do Sol - Pateiro - Lote P32 - R/C

Esq? - Area de reabilitacido urbana da Mexilhoeira da Carregagéo e Calvario

Foi presente a informacdo n? 6466 de 04.03.2024 do Dirigente Intermédio de 4° Grau., Miguel Conduto, a
QUAL € A0 SEEUINTE LB 0T === e e oo
QUESTAO EM ANALISE

Vem Prestigepage, Ld? em representacao do proprietirio do prédio supra, através da plataforma
www.casapronta.mj.pt, no dia 27/02 /2024, comunicar a informagao de exercicio do direito de preferéncia
registada sob 0 n.2 25884 /2024, -emmmrmmm e e
ANALISE DA QUESTAO SUSCITADA

1. O recurso a comunicacdo (eletronica e desmaterializada) para exercicio de direito legal de preferéncia
pelas entidades publicas decorre do disposto no Decreto-Lei n.2 263-A/2007, de 23 julho, diploma que
define o procedimento especial de transmissdo, oneragdo e registo imediato de prédios em atendimento
presencial Unico, também denominado CASAPRONTA, que determina a via eletrénica (processo
simplificado) para o pedido de certificagdo/declaragio de nio interesse no exercicio do direito de

preferéncia pelos MUNICIPIOS. === =nsememm e e

2. As entidades com direito de preferéncia respeitantes a transmissdo tém que manifestar a intengio de
exercer o direito de preferéncia em www.casapronta.mj.pt. A falta de manifestacao expressa da intengdo
de exercer o direito legal de preferéncia, por parte da entidade piblica que tem direito de preferéncia
sobre o imodvel, no prazo de 10 dias tteis determina a caducidade deste direito. Ou seja, decorridos 10 dias
uteis apés a publicagao do antincio se, a Cdmara Municipal, ndo manifestar no site a intengdo de exercer o

direito de preferéncia, o seu direito de preferéncia ja nao poderd ser exercido. O negécio pode ser
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celebrado sem necessidade de mais formalidades relacionadas com a obten¢do de certiddes, junto de

entidades publicas, de ndo exercicio de direito de preferéncia. (Conduto, 2020) ----- --- —---

3. Na comunicagdo apresentada ndo é feita mengao a norma que atribui o direito legal de preferéncia que o

Municipio € convidado @ @XerCeT. ===mmsmmm e s

4. Da comunicacao (eletrénica e desmaterializada) consta a seguinte informagdo ---=-=======mseeemomemmmemeoo.

Anudncio 25884/2024
Direitos de Preferéncia

Tem intenclo de exercer o direito legal de preferéncia?*
) sim () N3o

N¢ Pedido Data do Anuncic Data de Disponibilizagdo no Site
25884/2024 27-02-2024 27-02-2024

Dados do Requerente

Nome/Firma ou Dencminacdo NIF/NIPC
Prestigepage, Lda 513058435

E-mali Telefone
madalena.maiss@gruporicardos.com 9107192002

Enderego
Rua dos Celeiros, Loja 4, Lagos

vendedor(es)

Nome/Firmwua ou Denominacao NIF/NIPC
Maure Cristiano Marques Lourengo 216151031

Comprador(es)

Nome/Finna ou Denominacdo NIF/NIPC
Luis Miguel Pinto Batista 220435812
Rosa Maria Mendes Nunes de Carvalho Batista 205975062

1dentificacio do Imovel

Descricdo em Ficha Artigo Matricial
411 4173

Quota Parte Fragdo Autéonoma

Area Bruta Privativa (Area prevista no artigo 409 do CIMI)
62.05 m2

Area Total
---- Hectares

Amrendado Destino
N3o Habitag3o

Localizacfio do Imovel

Endereco

Rua Por do Sol - Pateiro - Lote P32, R/C Esq®, Mexilhoeira da Carregac8o,
8400-141 Estdmbar

Distrito  Concelho Freguesia
Faro Lagoa Estdbmbar

Dados da Transmiss3o

Tipo de Negdcio
Compra e venda

Preco Moeda
160000 Euros

Data previsivel do negécio
12-03-2024
Observagdes

5. Localizagdo do prédio
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PORTUGAL.
N ® de processo: 2024/300 10 009/ 100 Exacutsdo por du
Reabilitncho Urbans

Capeiinhs R 2024

6. O prédio encontra-se na da Area de Reabilitacio Urbana da Mexilhoeira da Carregacio e
Calvario, pelo que lhe é aplicavel norma a que se refere o disposto nos n%s 1 e 2 do artigo 58° do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23/10, com as
alteragoes conferidas pela Lei n.2 32/2012, de 14/08 e pelos Decretos-Lei n.%s 136/2014, de 9/09;
88/2017,de 27/07 e 66/2019, de 21/05, que preveem que “A entidade gestora da reabilitagdo urbana tem
preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragées situados em
drea de reabilitag@o Urban@”, ------=-====cmsm s e e s
Contudo, para o exercicio do direito de preferéncia previsto no RJRU ndo basta a delimitagdo de uma drea de
reabilitagcdo urbana (como sucedia no Gmbito das dreas criticas de recuperacdo e reconversdao urbanistica) e
a intensdo de vender, permutar ou dar em pagamento um imdvel nela localizado, jd que o direito de
preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que aquele imével deve ser alvo de
intervengdo, discriminando, na declaragdo de preferéncia, a intervengdo de que o imdvel carece e o prazo
para a sua execugdo. (Oliveira, Lopes, & Alves 2011). ~=sesesmome e e
7. Nao obstante a informagdo declarada no antincio publicado, no portal CASAPRONTA, para a data
previsivel para o negdcio, o prazo para exercicio do direito de preferéncia (10 dias tteis) expira no dia
1203 /2024, - e
8. No Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana em vigor, na Area de Reabilitagio Urbana, ndo existe

qualquer projeto estruturante de investimento publico na area da localizacdo do prédio em

apreco. --
CONCLUSAOQ
Tendo por base as questdes suscitadas, na analise realizada, emite-se parecer favoravel a emissao

de certiddo/declaracio em como o Municipio ndo pretende exercer direito de preferéncia na

aquisicao do prédio. -----
Tratando-se de um processo desmaterializado, a emissdo da referida certidao / declaragdo concretiza-se

através da informagao de tal inten¢ao diretamente na comunica¢do, na plataforma. -----=-======sesmmsmmcmcmanas
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Considerando as alteragdes operadas na plataforma (CASAPRONTA) n3o é possivel apds a data de
prontncia, referida do antincio, fazer qualquer opera¢do no mesmo, pelo que de forma a expressar a
vontade do Municipio o exercicio de manifestacdo de vontade é realizado com o despacho do Presidente
da Camara e, normalmente, antes da ratificacdo do ato em reunido de Cimara Municipal. A nao realizacido
deste procedimento resultaria numa constante ndo pronuncia “formal”, em contradi¢ao com o Despacho e
Deliberagdo realizados pelos 6rgaos do Municipio. ---=---==-mmmmmmmmmmm oo e
Para memdria futura serd realizada impressdo (digital) da comunicagido preenchida com a inten¢ido da
Camara Municipal, que ficard anexa a0 PrOCeSS0. === «==sssa s m e
A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar, nos termos do disposto no n® 3 do art. 352 do Anexo I a
Lein® 75/2013, de 12 de setembro, o despacho do Sr. Presidente datado de 05.03.2024 sobre a decisdo de
ndo exercer o direito de preferéncia na transmissdo do imdével em causa, proferido tendo em conta as
competéncias do executivo municipal em face do disposto no art. 54 n® 1 alinea b) e art. 58¢, ambos do
Dec. Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, na redacao em vigor, arts. 182 e 192 do Dec. Lei n® 263-A/2007,
de 23 de Julho, igualmente na redagdo atual e por analogia com o disposto na alinea g) do n®1 do art. 33¢

do Anexo | a Lein? 75/2013, de 12 de setembro, na redagao vigente.---------=---mmmmmmmmmmomoe e

Deliberagcao n? 330

Exercicio do direito de preferéncia para o prédio sito na Rua dos Pescadores n2 129 - Apt n? 5
(venda conjunta da furacio “H” e de 1/15 avos da fracdo “H” “Piscina e Logradouro”) - Area de

reabilitacao urbana de Carvoeiro

Foi presente a informacgdo n® 6460 de 04.03.2024 do Dirigente Intermédio de 4° Grau., Miguel Conduto, a
QUAl € dO SEGUINEE L0 - m e m s e s e s
QUESTAO EM ANALISE

Vem Paulo Tavares Neves, em representagao dos proprietarios do prédio supra, através da plataforma
www.casapronta.mj.pt, no dia 27 /02 /2024, comunicar a informacao de exercicio do direito de preferéncia
registada sob o n.? 25835/2024.

ANALISE DA QUESTAO SUSCITADA

1. O recurso a comunicagdo (eletrénica e desmaterializada) para exercicio de direito legal de preferéncia
pelas entidades publicas decorre do disposto no Decreto-Lei n.? 263-A/2007, de 23 julho, diploma que
define o procedimento especial de transmissdo, oneragdo e registo imediato de prédios em atendimento
presencial unico, também denominado CASAPRONTA, que determina a via eletronica (processo
simplificado) para o pedido de certificacdo/declaragdo de ndo interesse no exercicio do direito de

preferéncia pelos MUNICIPios. «===smmsmmmm e et

2. As entidades com direito de preferéncia respeitantes a transmissio tém que manifestar a intencdo de

exercer o direito de preferéncia em www.casapronta.mj.pt. A falta de manifestacao expressa da inten¢do
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de exercer o direito legal de preferéncia, por parte da entidade publica que tem direito de preferéncia
sobre o imdvel, no prazo de 10 dias tteis determina a caducidade deste direito. Ou seja, decorridos 10 dias
liteis apo6s a publicagdo do andncio se, a Cimara Municipal, ndo manifestar no site a inten¢do de exercer o
direito de preferéncia, o seu direito de preferéncia ja ndo podera ser exercido. O negbcio pode ser
celebrado sem necessidade de mais formalidades relacionadas com a obtengdo de certidoes, junto de

entidades publicas, de ndo exercicio de direito de preferéncia. (Conduto, 2020) ------==--==s==mmmmemnmermmmnmaeeee

3. Na comunicacdo apresentada nio é feita men¢do a norma que atribui o direito legal de preferéncia que o

Municipio é convidado @ @XerCer. -----===ssmsmmm oo e e e s

4. Da comunicagao (eletrénica e desmaterializada) consta a seguinte informagdo: ----=-=-===s=eeemmmmmsasanacan

Anunclo 25835/2024
Direitos de Preferéncia

Tem intencglo de exercer o direito legal de preferéncia?*

- Sim © Nio
NO Pedido Data do Anuncio Data de Disponibilizagdo nc Site
25835/2024 27-02-2024 27-02-2024

Dados do Requerente

Nome/Firma ou Denominagcdc NIF/NIPC
Paulo Tavares Neves 101767587

E-mail Telefone
paulotneves@gmall.com 969411683

Enderego
Av 25 de Abril, 33, 1.© Esq. Tras, Escritdrio Advogados

vendedor{es)

Nome /Firnma ou Denominacdo NIF /MNIPC
CLARE MARY COLLINS-DOYLE 245106677
RYAN COLLINS-DOYLE 292818890

Comprador{es)

Nome/Finna ou Denominacio NIF/NIPC
MARGARET QUINTON MOON 279226276

Identificacso do Imobvel

Descrigdo em Ficha Artiqo Matricial
— 511
Quatn Parte Fragdo Autdonoma

“N" E 1/15 DA FRAGAO "H"

Area Bruta Privativa (area prevista no artigo 40° do CIMI)
91 m2

Area Total
---- Hectares

Amrendado Desting
NEo Habitagio

Localizacio do Imbdvel

Enderego

Rua dos Pescadores, n.® 129, Apartamento n.¢ 5, Prala do Carvoeiro,
8400 - 512 Carvoelro (Algarve)

Distrite Concelho Freguesia
Faro Lagoa Carvoeiro

Dados da Transmissio

Tipo de Negdcio
Compra e venda

Prego Moeda
250000 Euros

Data previsivel do negdcio
29-03-2024

Observagies

FragSo N + 1/15 avos Indivisos da Frag8o "H", piscinas e logradouro, cfr
plantas

5. Localizagdo do prédio
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PORTUGAL TMOG/ETRS
N.© de processo: 2024/300.10.009/99 Executado por Aress de

Capeiinha R. 2024

6. 0 prédio encontra-se na da Area de Reabilitagdo Urbana de Carvoeiro, pelo que lhe é aplicavel
norma a que se refere o disposto nos n®s 1 e 2 do artigo 58° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23/10, com as alteragdes conferidas pela Lei n.2
32/2012,de 14/08 e pelos Decretos-Lei n.25 136/2014, de 9/09; 88/2017,de 27/07 e 66/2019, de 21/05,
que preveem que “A entidade gestora da reabilitagGo urbana tem preferéncia nas transmissées a titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragdes situados em drea de reabilitagdo urbana”, -------
Contudo, para o exercicio do direito de preferéncia previsto no RJRU néo basta a delimitacdo de uma drea de
reabilitacdo urbana (como sucedia no dmbito das dreas criticas de recuperag@o e reconversdo urbanistica) e
a intensdo de vender, permutar ou dar em pagamento um imdvel nela localizado, jd que o direito de
preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que aquele imdvel deve ser alvo de
intervengdo, discriminando, na declaragdo de preferéncia, a intervencdo de que o imdvel carece e o prazo
para a sua execugdo. (Oliveira, Lopes, & Alves 201 1), —---mmmmmmmm s m s e
7. Nao obstante a informagdo declarada no antncio publicado, no portal CASAPRONTA, para a data
previsivel para o negécio, o prazo para exercicio do direito de preferéncia (10 dias tteis) expira no dia
I B ] e e y—

8. No Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana em vigor, na Area de Reabilitagio Urbana, niio existe

qualquer projeto estruturante de investimento piblico na area da localizagio do prédio em

apreco. - e
CONCLUSAO
Tendo por base as questdes suscitadas, na andlise realizada, emite-se parecer favoravel a emissao

de certidao/declaracdo em como o Municipio ndo pretende exercer direito de preferéncia na

aquisicao do prédio. ----- O R L
Tratando-se de um processo desmaterializado, a emissdo da referida certidao / declaragio concretiza-se

através da informagdo de tal intengdo diretamente na comunicacdo, na plataforma. -------=-===-eeceeeeeeeo .
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Considerando as alteragées operadas na plataforma (CASAPRONTA) ndo é possivel ap6s a data de
prontncia, referida do antncio, fazer qualquer operagdo no mesmo, pelo que de forma a expressar a
vontade do Municipio o exercicio de manifestacido de vontade é realizado com o despacho do Presidente
da Cimara e, normalmente, antes da ratificacdo do ato em reunido de Cimara Municipal. A nio realiza¢do
deste procedimento resultaria numa constante ndo pronuncia “formal”, em contradigdo com o Despacho e
Deliberagdo realizados pelos 6rgaos do Municipio. === mme e e e
Para memoria futura serd realizada impressdo (digital) da comunica¢do preenchida com a intengédo da
Camara Municipal, que ficard anexa a0 ProCeSS0. === === m s e oo
A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar, nos termos do disposto no n? 3 do art. 352 do Anexo | a
Lein? 75/2013, de 12 de setembro, o despacho do Sr. Presidente datado de 05.03.2024 sobre a decisao de
ndo exercer o direito de preferéncia na transmissdo do imével em causa, proferido tendo em conta as
competéncias do executivo municipal em face do disposto no art. 54 n® 1 alinea b) e art. 582, ambos do
Dec. Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo em vigor, arts. 182 e 199 do Dec. Lei n? 263-A/2007,
de 23 de Julho, igualmente na redagdo atual e por analogia com o disposto na alinea g) do n21 do art. 33°

do Anexo 1 a Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo vigente.--------=--=memmmmmmm e

Deliberacaon? 331

Exercicio do direito de preferéncia para o prédio sito na Rua 25 de Abril - Lote 43, 32 Esq?, fracido

“]” Bairro CHE Lagoense- Area de reabilitacio urbana do Parchal

Foi presente a informagdo n? 6444 de 03.03.2024 do Dirigente Intermédio de 42 Grau., Miguel Conduto, a
QUAI 6 A0 SO UM £ O == mmm o oo oo e e e e oo
QUESTAO EM ANALISE

Vem Ruben Miguel Braz Gois, proprietdrio do prédio supra, através da plataforma www.casapronta.mj.pt,
no dia 28/02/2024, comunicar a informacdo de exercicio do direito de preferéncia registada sob o n.2
B
O pedido agora em apreciacdo é uma alteracao ao anteriormente apresentado e que ja foi objeto de

apreciacdo e deliberagdo da Cimara Municipal, que se pronunciou no sentido da realizacido do

exercicio do direito de preferéncia sobre o mesmo. R— i

A ressalvar, de diferencas, entre ambos os antncios é o valor de negécio 85 000,00€ que passou a

130 000,00€ e os compradores que deixaram se ser:---------- -

Comprador(es)

Nome/Firma ou Denominacao NIF/NIPC
Ana Bela Matas Esteves Correia 145268438
José Manuel Sancho Pontes Correia 145268446
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E passou a ser:

Comprador(es)
Nome/Firma ou Denominagéo NIF/NIPC
José Pedro Esteves Correia 216960746

ANALISE DA QUESTAO SUSCITADA

1. O recurso a comunicacdo (eletrénica e desmaterializada) para exercicio de direito legal de preferéncia
pelas entidades piblicas decorre do disposto no Decreto-Lei n.2 263-A/2007, de 23 julho, diploma que
define o procedimento especial de transmissdo, oneragdo e registo imediato de prédios em atendimento
presencial unico, também denominado CASAPRONTA, que determina a via eletrénica (processo
simplificado) para o pedido de certificagdo/declaracio de ndo interesse no exercicio do direito de

preferéncia pelos municipios. ------cmmmommmm e

2. As entidades com direito de preferéncia respeitantes a transmissio tém que manifestar a intencio de
exercer o direito de preferéncia em www.casapronta.mj.pt. A falta de manifestagdo expressa da intencao
de exercer o direito legal de preferéncia, por parte da entidade publica que tem direito de preferéncia
sobre o imaével, no prazo de 10 dias tteis determina a caducidade deste direito. Ou seja, decorridos 10 dias
uteis apos a publicagdo do antincio se, a Cimara Municipal, ndo manifestar no site a intencdo de exercer o
direito de preferéncia, o seu direito de preferéncia ji4 ndo poderd ser exercido. O negécio pode ser
celebrado sem necessidade de mais formalidades relacionadas com a obtencio de certiddes, junto de
entidades publicas, de ndo exercicio de direito de preferéncia. (Conduto, 2020) =-===-==msmesmsmmmmmmmmeeeos
3. Na comunica¢do apresentada néo ¢ feita mencdo a norma que atribui o direito legal de preferéncia que o

Municipio é convidado @ eXerCer. -----semmemme s e

4. Da comunicacao (eletrénica e desmaterializada) consta a seguinte informagao: -------=-==-==--sesceccccecceee
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Anancio 26672/2024
Direitos de Preferéncia

Tem intencdo de exercer o direiro legal de preferéncia?z

Sim Nao

N© Pedido
26672/2024 28-02-2024

Dados o Requerent e

Data do Andncio Data de Disponibiiizacio no Site

28-02-2024

Nome/Firma ou Denominacao NIF/NIPC

Ruben Miguel Braz Gois

E-mail
celinabarreto86@gmall.com

Endereca

250856310

Telefone
927349400

Rua 25 de Abril, lote 43, 3.esq. Bairo Che Lagocnsc

vendedor{es)

Nome/Fimia ou Deneminacido

Ruben Miguel Braz Gois
Vera Lucia Colago Neto

Comprador(es)

Mo/ Firmma ou Denominacao

losé Pedro Esteves Correia

Tdentificagsdo do Imdvel

Descricsdo em Ficha Artigo M
231 1894

NITF/NIPC
250856310
256323534

NIF/NIPC
216960746

atricial

Quota Paite Flagio AuUlONOImMa
3

Area Bruta Privativa (Area prevista no artigo 40° do CIMi)

79.2 m2

Area Total
=== Hectares

Amrendadoe Destino
NBo Habitagio

Localizacdo do Imovel
Endereco
Rua 25 de Abril lote 43, 3esq

Distrite Concelho Freguesia
Faro Lagoa Parchal

Dados da Iransimissao

Tipo de Negdao
Compra e venda

Preco Moeda
130000 Euros

Data previsivel do negdaa
12-03-2024
Observacées

5. Localiza¢do do prédio

. Bairro Che Lagoense
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N.® e processo: 2024/300.10 009/25

Capelinha R. 2024

6. 0 prédio encontra-se na da Area de Reabilitagio Urbana do Parchal, pelo que lhe é aplicavel
norma a que se refere o disposto nos n% 1 e 2 do artigo 582 do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana
(RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23/10, com as alterages conferidas pela Lei n.°
32/2012, de 14/08 e pelos Decretos-Lei n.?s 136/2014, de 9/09; 88/2017, de 27/07 e 66/2019, de 21 /05,
que preveem que “A entidade gestora da reabilitagdo urbana tem preferéncia nas transmissées a titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragées situados em drea de reabilitagdo urbana”, -------
Contudo, para o exercicio do direito de preferéncia previsto no RJRU ndo basta a delimitagdo de uma drea de
reabilitagd@o urbana (como sucedia no @mbito das dreas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica) e
a intensdo de vender, permutar ou dar em pagamento um imével nela localizado, jd que o direito de
preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que aquele imdvel deve ser alvo de

intervengdo, discriminando, na declaragdo de preferéncia, a intervengdo de que o imdvel carece e o0 prazo

para a sua execugdo. (Oliveira, Lopes, & Alves 2011). -----------mmommmmmmmmcmameee --- - -
7. 0 prédio, também, integra zona de urbanizacdo de promog¢do municipal, sendo ao mesmo aplicdvel
a norma prevista no n.2 1 do artigo 15352 do Cédigo Civil. “O proprietdrio do solo, goza do direito de
preferéncia, em ultimo lugar, na venda ou dagdo em cumprimento do direito de superficie sendo, porém,
enfitéutico o prédio incorporado no solo, prevalece o direito de preferéncia do proprietdrio. ---------=--=-=--=-=--
8. Ndo obstante a informacdo declarada no antncio publicado, no portal CASAPRONTA, para a data
previsivel para o negécio, o prazo para exercicio do direito de preferéncia (10 dias fteis) expira no dia

ARJODT ROV, s o e

9. No Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana em vigor, na Area de Reabilitacdo Urbana, ndo existe

qualquer projeto estruturante de investimento publico na area da localizacdo do prédio em

APrego. -------=-==mmsmnsmaa- oo mmmmmmmnmemnneneeae et L PR PR
CONCLUSAO
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Tendo por base as questdes suscitadas, na andlise realizada, deixa-se a consideracao superior a

manuteng¢io no interesse na realizacdo do exercicio do direito de preferéncia conforme despacho

do Sr. Presidente e Deliberacdo da Camara Municipal. ----=-=--=-=-- -

Tratando-se de um processo desmaterializado, a emissao da referida certidao / declaragdo concretiza-se
através da informacao de tal intencao diretamente na comunicagao, na plataforma. -------=-===-mseeeeemmeeeeee-
Considerando as alteracoes operadas na plataforma (CASAPRONTA) ndo é possivel apés a data de
pronincia, referida do antincio, fazer qualquer opera¢ao no mesmo, pelo que de forma a expressar a
vontade do Municipio o exercicio de manifestacdo de vontade é realizado com o despacho do Presidente
da Camara e, normalmente, antes da ratificacdo do ato em reunido de Cimara Municipal. A n3o realizacdo
deste procedimento resultaria numa constante ndo pronuncia “formal”, em contradicao com o Despacho e
Deliberacgdo realizados pelos 6rgaos do Municipio, —--------msmm o mmsm e e
Para memdria futura sera realizada impressao (digital) da comunicagdo preenchida com a intengio da
Camara Municipal, que ficard anexa ao ProCess0. —=---m=semmmm e
A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar, nos termos do disposto no n? 3 do art. 352 do Anexo 1 a
Lein? 75/2013, de 12 de setembro, o despacho do Sr. Presidente datado de 05.03.2024 sobre a decisdo de
nao exercer o direito de preferéncia na transmissao do imével em causa, proferido tendo em conta as
competéncias do executivo municipal em face do disposto no art. 54 n? 1 alinea b) e art. 589, ambos do
Dec. Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, na redacdo em vigor, arts. 182 e 199 do Dec. Lei n2 263-A/2007,
de 23 de Julho, igualmente na redacdo atual e por analogia com o disposto na alinea g) do n®1 do art. 332

do Anexo I a Lein® 75/2013, de 12 de setembro, na redagan Vigente.-----==-===sssmmmsmmmmsmmm oo

Deliberagiaon? 332

Exercicio do direito de preferéncia para o prédio sito na Rua Poeta Antonio Aleixo - Lote 33, R/C

Dte, Fracdo “D"- Area de reabilitagao urbana do Parchal

Foi presente a informacgdo n? 5793 de 26.02.2024 do Dirigente Intermédio de 4° Grau., Miguel Conduto, a

qual é do SeEUINEE LROT;-=-mnsmmmmm e e o S e 2 o S e S
QUESTAO EM ANALISE

Vem Angela Filipa Custédio Rodrigues, compradora do prédio supra, através da plataforma
www.casapronta.mj.pt, no dia 19/04/2024, comunicar a informacao de exercicio do direito de preferéncia
registada SOb 0 N2 21606 /2024, -----mnmmmmmm e e
O presente pedido refere-se ao mesmo prédio ja anunciado no processo 2024/300.10.009/34 com os
mesmos intervenientes, e sob o qual a Cimara ja se pronunciou, a diferenga entre antncios é o valor da
venda que passa de 65 000€ para 72 500€ ~---mmmmmmmmmmm e
ANALISE DA QUESTAO SUSCITADA

1. O recurso a comunicagdo (eletrénica e desmaterializada) para exercicio de direito legal de preferéncia

pelas entidades publicas decorre do disposto no Decreto-Lei n.? 263-A/2007, de 23 julho, diploma que
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define o procedimento especial de transmissdo, oneragio e registo imediato de prédios em atendimento
presencial unico, também denominado CASAPRONTA, que determina a via eletrénica (processo
simplificado) para o pedido de certificagdo/declaragio de ndo interesse no exercicio do direito de

preferéncia pelos municipios. -=-----==mes e

2. As entidades com direito de preferéncia respeitantes a transmissao tém que manifestar a intencdo de
exercer o direito de preferéncia em www.casapronta.mj.pt. A falta de manifestacio expressa da intencio
de exercer o direito legal de preferéncia, por parte da entidade publica que tem direito de preferéncia
sobre o imével, no prazo de 10 dias titeis determina a caducidade deste direito. Ou seja, decorridos 10 dias
uteis apos a publicacdo do antncio se, a Cimara Municipal, ndo manifestar no site a intencio de exercer o
direito de preferéncia, o seu direito de preferéncia ja ndo poderd ser exercido. O negdcio pode ser
celebrado sem necessidade de mais formalidades relacionadas com a obtencdo de certiddes, junto de

entidades publicas, de ndo exercicio de direito de preferéncia. (Conduto, 2020) --=------==-==-mmommmmmmmcmnaeaan

3. Na comunicagdo apresentada ndo é feita men¢do a norma que atribui o direito legal de preferéncia que o
Municipio é convidado @ eXercer. -----m=mmmmmmme e

4. Da comunicacdo (eletrénica e desmaterializada) consta a seguinte informagdo: ~=-------——----—meeeeeeec
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Andancio 21606/2024
Dirsitos de Preferé&ncia

Term intenciio de exercer a direita legal de preferdnciaz ™

1 sim () NSa
Ne Pedido Data do Anuncio Data de Disponibilizacdo no Site
21606/2024 19-02-2024 19-02-2024

Dados do Reguerente

Nome/FinMma ou Denominacac NIF/NIPC
Angela Filipa Custddio Rodrigues 219558787

E-mail Telefone
angela_filipa_rodrigues@hotmali.com 961084388

Enderego
Rua Poeta Antdnio Aleixo lote 33 R/C DTO

Vendedor(es)

Nonwe / Firmma ou Denominachio NIF/MNIPC
Alexandre lJosé Rodrigues Orelha 184933188
Fernanda Maria Marreiros de Oliveira Custadio Rodrigues 153379073

Comprador{es)

Nonve /Flirma ou Denominacso MNIF/MNIPC
Angela Fillpa Custodio Rodrigues 219558787

Tdentificacho do Imovel
Descrigdo e Ficha Artigo Matricial
RN 1792

Quota Parte FracBo Auténoma
(=

Area Bruta Privativa (drea prevista no artigo 40° do CIMI)
98400 M2

Area Total
===« HecCctares

Amrerncdiado Destinc
NSO HabitacSo

Localizacio do Imbvel
Endereco
Rua Poeta Antdnio Aleixo lote 33 R/C DTO

Distrito Concelho Freguesia
Faro Lagoa Parchal

Dados da Transmiissio

Tipo de Negdacio
Compra e venda

Preco Moeda
72500 Euros

Data previsivel do negocio

20-03-2024
Observacbes

5. Localizagao do prédio

O ge procmsso. 2034/300 10 009/77 l-mu.d:m du

6. 0 prédio encontra-se na da Area de Reabilitagdo Urbana do Parchal, pelo que lhe é aplicavel
norma a que se refere o disposto nos n° 1 e 2 do artigo 582 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23/10, com as alteragdes conferidas pela Lei n.2
32/2012,de 14/08 e pelos Decretos-Lei n.2s 136/2014, de 9/09; 88/2017, de 27/07 e 66/2019, de 21/05,
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que preveem que “A entidade gestora da reabilitagdo urbana tem preferéncia nas transmissées a titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fragdes situados em drea de reabilitagdo urbana”, -------
Contudo, para o exercicio do direito de preferéncia previsto no RIRU ndo basta a delimitagdo de uma drea de
reabilitagdo urbana (como sucedia no dmbito das dreas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica) e
a intensdo de vender, permutar ou dar em pagamento um imdével nela localizado, jd que o direito de
preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que aquele imdvel deve ser alvo de
intervengdo, discriminando, na declaragdo de preferéncia, a intervengdo de que o imdvel carece e o prazo
para a sua execugdo. (Oliveira, Lopes, & AlVes 201 1), ==mmrmmmmem s e e e e
7. 0 prédio, também, integra zona de urbanizacdo de promo¢dao municipal, sendo ao mesmo aplicavel
a norma prevista no n.2 1 do artigo 15352 do Cédigo Civil. “O proprietdrio do solo, goza do direito de
preferéncia, em ultimo lugar, na venda ou dagdo em cumprimento do direito de superficie; sendo, porém,
enfitéutico o prédio incorporado no solo, prevalece o direito de preferéncia do proprietdrio. --------=---====-=----
8. Nao obstante a informagao declarada no antincio publicado, no portal CASAPRONTA, para a data
previsivel para o negdécio, o prazo para exercicio do direito de preferéncia (10 dias Wteis) expira no dia

DAJ0320LH; <ssmsivransionssssmsmmsiinecs iz SRS RS S N ———

9. No Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana em vigor, na Area de Reabilitagio Urbana, ndo existe

qualquer projeto estruturante de investimento puiblico na area da localizacdo do prédio em

apreco. --- s e e

CONCLUSAO
Tendo por base as questdes suscitadas, na analise realizada, emite-se parecer favoravel a emissao

de certiddo/declaracdo em como o Municipio nio pretende exercer direito de preferéncia na

aquisi¢do do prédio. --- e
Tratando-se de um processo desmaterializado, a emissao da referida certiddo / declaracdo concretiza-se
através da informacao de tal intengao diretamente na comunicagdo, na plataforma. -----=-====secsmcmamanaeee
Considerando as alteracdes operadas na plataforma (CASAPRONTA) nio é possivel apos a data de
pronincia, referida do anincio, fazer qualquer operacdo no mesmo, pelo que de forma a expressar a
vontade do Municipio o exercicio de manifestacdo de vontade é realizado com o despacho do Presidente
da Cidmara e, normalmente, antes da ratificacdao do ato em reunido de Camara Municipal. A nao realizacdo
deste procedimento resultaria numa constante ndo pronuncia “formal”, em contradi¢do com o Despacho e
Deliberagdo realizados pelos 6rgaos do MUnicipio. -==-==ssmmm s e e e
Para memoéria futura sera realizada impressao (digital) da comunicagdo preenchida com a intencdo da
Camara Municipal, que ficard anexa ao proCessn. -—=--=======mmmmmm o sm e o e
A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar, nos termos do disposto no n? 3 do art. 35° do Anexo | &
Lein® 75/2013, de 12 de setembro, o despacho do Sr. Presidente datado de 05.03.2024 sobre a decisdo de
nao exercer o direito de preferéncia na transmissdo do imdvel em causa, proferido tendo em conta as

competéncias do executivo municipal em face do disposto no art. 54 n® 1 alinea b) e art. 582, ambos do
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Dec. Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo em vigor, arts. 182 e 192 do Dec. Lei n® 263-A/2007,
de 23 de Julho, igualmente na redagio atual e por analogia com o disposto na alinea g) do n?1 do art. 33¢

do Anexo |l a Lein? 75/2013, de 12 de setembro, na redagao vigente.-----=--smmmmmmmmmm s o e

-Pelo Sr. Presidente foi apresentada uma proposta para inclusao na Ordem do Dia da presente
reunido os trés pontos seguintes, em face da urgéncia e de acordo com o previsto no n2 2 do art?
262 do CPA. o e e e e e

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta.------ -

Deliberacido n? 333

Pedido de licenca especial de ruido

Ana Sophia Vaalburg Lieftink

Foi presente um requerimento da signataria em epigrafe (MGD n.° 8169 de 04.03.2024), solicitando
licenca especial de ruido ao abrigo do art? 15.2 do Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, para
realizacdo de trabalhos de obras num jardim, na Casa Lourengo, na Caramujeira, no dia 9 de margo, no
horario entre as 09.00 e as 17,00 horas. ====-=-=semmmmmmmm e s e e

Sobre o assunto, foi presente a informacdo n.? 65627, prestada pelo Dirigente Intermédio de 32 Grau, Eng®

Bruno Gongalves, Na qUAl COMSTA: === mmmrm e e e o e
“3.Da andlise realizada ao pedido em causa e a justificagdo apresentada, verifica-se que: ----------=-==--=-
a. Para que a Licenga Especial de Ruido possa ser emitida, deverdo ser cumpridas as seguintes

medidas de prevencio e redugio do ruido provocado pela atividade autorizada: ---------------

1. Emissao da Licenga Especial de Ruido apenas no horario entre as 09h e as 17h00 ------------n-neeev
2. Minimizar ao maximo, a realiza¢io e duragdo das tarefas mais ruidosas durante o periodo abrangido
pela licenca, nomeadamente evitando a utilizagdo de equipamentos mais ruidosos, de modo a
minimizar o tempo de exposigao das habitacdes existentes na envolvente do local onde decorre a
atividade suscetivel de produzir ruido nocivo ou incomodativo; ------==-======= e mrm e
3. Cumprir integralmente as medidas de prevencio e redugio de ruido propostas no seu
TEQUETTMENEO; -osmmso et e e e e e e e e o S S m S S e
b)Caso se verifiquem reclamag¢des oriundas das habitacbes existentes na envolvente e
relativas a ruido proveniente da atividade, que comprovem que as medidas acima referidas
nio foram respeitadas, a licen¢a em causa devera ser imediatamente suspensa; -------------—-----
Assim, verificados os pressupostos acima referidos, considera-se que a Licenca Especial de Ruido
solicitada podera ser Deferida. —=----mmmmmmmm s e e
A Camara deliberou, por unanimidade, conceder nos termos do disposto no art. 15° do Dec. Lei n®
9/2007, de 17 de Janeiro ( na redagdo em vigor), que aprovou o Regulamento Geral de Ruido, a licenca

especial de ruido para o dia o dia e horario solicitado nas condicées do parecer do Dirigente.------------------
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Deliberacao n? 334

Pedido de cedéncia de instalagdes do Convento de S. José

Bom Dia, Algarve - Empresa Turistica - Visita guiada a cidade de Lagoa

Foi presente o pedido em epigrafe, solicitando a cedéncia de instalagdes do Convento de S. José no dia 5 de
marco, das 10.30 as 14.00 horas, para realizagdo de conferéncia de imprensa sobre visitas Guiadas a
cidade de Lagoa .--mcmmmmmmm e
Sobre o assunto foi presente a informacdao n? 216.3, prestada pelo Dirigente Intermédio de 42 Grau Paulo

Francisco, a qual € do SegUINTe Le 0T --—-mmmm o s oo e

“ Cumpre-me informar que é possivel a cedéncia do Centro Cultural Convento de S. José, no dia 5 de
marco, de 2024, no hordario 10h00/15h00, para a realizacdo apresentacdao do BOM DIA ALGARVE
(Conferéncia de Imprensa), sobre as Visitas Guiadas a cidade de Lagoa. -------=-=====ssmsemmmmmmmmeee e
Para este ano, 2024, o agendamento das visitas sdo as segundas e sextas-feiras de cada semana. -------------
Conforme estabelecido em anteriores cedéncias com mesmo enquadramento (Comercial/Cultural),
informamos que o pagamento proposto pela utilizagdo dos dois espaco foi de 150,00€ (cento e cinquenta
euros) + IVA a taxa em vigor, o pagamento devera ocorrer nos servicos do Municipio até 48 horas antes da
data de utilizacdo, que serd dia 5 de margo de 2024, ~----mmmmmmmem s e
As restantes datas para as visita ao Centro Cultural Convento S. José, estio enquadradas no normal
funcionamento das instalacdes, a proposta apresentamos sera de cedéncia gratuita.”--=---------=-csseeseaaaane
A Cadmara deliberou, por unanimidade, ratificar, nos termos do disposto no n? 3 do art. 352 do Anexo | &
Lei n? 75/2013, de 12 de setembro, o despacho do Sr. Presidente datado de 07.03.2024 que autorizou o
pedido.

Deliberacdo n®335

Plano de remocdo da embarcagdo Thor1 encalhada no areal da Praia Grande, em Ferragudo
Pedido de parecer

Foi presente um e-mail datado de 05.03.2024 da Capitania do Porto de Portimdo, remetendo novo plano
para remocao da embarcagao Thorl, encalhada no areal da Praia Grande, em Ferragudo.--------------===-=----
Sobre o assunto a Divisdo de Ambiente prestou 0 SEgUINte PareCer:------=-----=ssmmmmmmmom oo
“Da parte da Divisdo de Ambiente nada obsta ao plano de remogdo apresentado. “--------===ss=sececasmmnaaaaanns

A Camara deliberou, por unanimidade, emitir parecer favoravel ao plano apresentado.------------=--=czcseeevn

OBRAS E URBANISMO
Deliberacao n.® 336
Processon.21/2019/1543
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Aprovacao definitiva

Projeto de alteragdo e ampliacdo de edificio (construcio anterior a 1951) para turismo em espaco
rural

Sitio do Cotovio, Estdmbar, da unido das freguesias de Estombar e Parchal

Romain Henri Philippe Obrecht e Sandrine Simdes Rodrigues

Foi novamente presente o projeto em epigrafe, apresentado pelos requerentes acima mencionados,
acompanhado dos projetos de engenharia das especialidades, solicitados em reuniio de 27/09/2019. -----
Foram igualmente presentes as respostas as notificacbes promovidas para efeitos de audiéncia prévia
ooy | - B e e
Em face da matéria constante no processo e considerando o teor do parecer favoravel n.2 6090, de
28/02/2024, emitido pela Chefe da Divisdo de Obras, da qual faz parte a informacao técnica n.2 5359, de
22/02/2024, prestada pela Divisio de Obras, a Camara deliberou por unanimidade, nos termos
conjugados do previsto no artigo 26.2 com o n.? 1 do artigo 57., e n.? 1 do artigo 58.¢ do Decreto-Lei n.?
555/99, de 16 de dezembro, e alteracbes vigentes, aprova-lo definitivamente, deferindo o pedido de

licenciamento de execugio das obras pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses. ------=-========sommmmeeee —eeo.

Deliberagao n.2 337

Processon.21/2023/2189

Aprovacao definitiva

Projeto de construgdo de moradia unifamiliar e muro de vedagéo

Urbanizacdo Encosta da Bela Vista (loteamento n.2 7/2003), Lote 18 A, Pateiro, da unido das
freguesias de Estombar e Parchal

Sumario Real, Lda.

Foi novamente presente o projeto em epigrafe, apresentado pela requerente acima mencionada,
acompanhado dos projetos de engenharia das especialidades, solicitados em reuniao de 12/12/2023. -----
Em face da matéria constante no processo e considerando o teor do parecer favoravel n.2 6257, de
29/02/2024, emitido pela Chefe da Divisao de Obras, da qual faz parte a informagao técnica n.2 6101, de
28/02/2024, prestada pela Divisdo de Obras, a Camara deliberou por unanimidade, nos termos
conjugados do previsto no artigo 26.2 com o n.2 1 do artigo 57.2, e n.? 1 do artigo 58.° do Decreto-Lei n.®
555/99, de 16 de dezembro, e alteracdes vigentes, aprové-lo definitivamente, deferindo o pedido de

licenciamento de execuc¢do das obras pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses. =-=--===-===s=smmmemeoomaoo.

Deliberagdo n.2 338
Processon.21/2023/2643
Pedido de informagao prévia, nos termos do n.2 1 do artigo 142, Decreto-Lei n? 555/99, de 16/12,

na atual redacdo
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Viabilidade de legalizacao e ampliagao de moradia unifamiliar

Urb. Valco (loteamento n.2 8/1974), Lote n.2 3, Carvoeiro, da unido das freguesias de Lagoa e
Carvoeiro

Jorge D’Almeida Marecos Duarte

Foi presente o pedido em epigrafe, apresentado pelo requerente acima mencionado, acompanhado pela
notificacdo promovida através do oficio n.? 33906, de 11/12/2023, para efeito de audiéncia prévia escrita,
e bem assim da proposta de decisio desfavoravel n.? 37132, de 18/11/2023, emitida pelo Chefe da
Divisdo de Urbanismo, da qual faz parte a informagdo técnica n.2 35458, de 03/11/2023, prestada pela

Divisdo de Urbanismo, na qual consta que: ----=---=s====srecmsemeemee oo ree s em e e e e e e e e
«(...) 4. Analise da pretensdo e Apreciacao técnica

Feita a andlise dos elementos apensos ao processo cumpre-me informar o seguinte: -

4.1.1. Ap6s confrontacgdo das plantas de localizacdo, com as plantas de ordenamento e condicionantes e o
SIG (sistema de informagao geogréfica), verificou-se que a pretensdo se encontra apenas inserida nas

seguintes Classes de ESPAGOS: ==-n=mmmrmmmmmrm e e

e Alvard de Loteamento n2 7/73 ----- --- ---

4.1.2. Parametros, indicadores e valores urbanisticos -----

Tendo em conta que o Alvard de Loteamento n? 7/73 é omisso relativamente a pardmetros, indicadores e
valores urbanisticos julga-se, salvo melhor entendimento superior, que deverdo ser aplicados os
parametros previstos para a categoria de solo em que a pretensdo se insere a luz do PDM- Espacos

habitacionais de baixa densidade (ponto 3.2.). ~---=mmmmmmmmm oo

Verifica-se assim que o projeto titulado excede os referidos pardmetros, ndo sendo admitido o

agravamento dos mesmos. --- e e e s L e e S et e

Face ao exposto, julga-se invidvel a pretensdo de legalizacdo e ampliagdo requerida. -----------=-=------

4.1.3. Verificam-se algumas divergéncias nas pecas desenhadas apresentadas, quando comparadas com as

pecas desenhadas do projeto titulado, a nivel dos algados. ---=====r=mmmmmmmm s

4.2, Sobre o cumprimento do disposto no Regime Juridico da Urbanizacio e Edificacido (RJUE) ------

4.2.1. Nao ha lugar a consulta de entidades externas. =----=-=ssmsmmm e e

Municipio de Lagoa @ Largo do Municipio, 8401-851 Lagoa - NIPC 506 804 240
7 +351 282 380 400 O +351 282 380 444 B geral@cm-lagoa.pt B www.cm-lagoa.pt
Pigina 74 de 75



Lagoa...

Cémara Municipal

4.3. Sobre o cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, que aprova e

publica em anexo as Normas técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade

condicionada -----=s-m-sememnnene- e e e e e memsemmemessdsseeseaeas

E apresentado plano de acessibilidades acompanhado do respetivo termo de responsabilidade. -----===-----

5. Conclusdo / Proposta de decisdo

Face a tudo o que acima ¢ exposto, designadamente sobre as questdes inerentes a verificacio das
situagdes que estdo sob a competéncia desta Camara Municipal, bem como pela compatibilizacio do
pedido com as normas legais e regulamentares cumpre-me informar que, a proposta ndo estd em
condicdes de merecer aprovacao, devendo ser transmitido ao requerente o referido nos pontos 4.1.2. e

L I B O R

Em face da matéria constante no processo, a Cimara deliberou por unanimidade indeferir a pretensio de
acordo com a aludida proposta de decisdo e por auséncia de resposta a audiéncia prévia escrita.-------------
Mais foi deliberado remeter o processo a Divisdo de Urbanismo para avaliar e promover a fixagio de

competente medida de tutela da legalidade urbanistica adequada.-------=-==-====-=memmmmmm e

APROVAGCAO DA ATA EM MINUTA: - E, finalmente a Cdmara, por unanimidade, deliberou aprovar a
presente ata lavrada em minuta, nos termos do nimero 3, do artigo 572 do anexo [, da Lei n.2 75/2013, de

12 de SeteMIBIO. ~ommm e r e e

ENCERRAMENTO: - E, ndo havendo mais nada a tratar, pelo Excelentissimo Senhor Presidente foi

reunido pelas 15.20 horas. —----------- oo pmm oo

declarada engerrada a

‘ C
Grau, alavrei e subscr vi, nos termos do nimero 2, do artigo 57°do anexo |, da Lei n.2 75/2013, de 12 de

L] 1

0 Presidenta da CAmara,

(Luis Ar?&( Alves da EnMo)
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