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DESPACHO N.2 45 /G.A.P./2022

ESCLARECIMENTO SOBRE ZONAS DE PRESSAO URBANISTICA PREVISTAS NO ARTIGO 22 - A DO
DECRETO-LEI N.2159/2006, DE 8 DE AGOSTO

2022/150.10.100/1

A Lei de Bases da Habitacdo (LBH), que iniciou a sua vigéncia no 1 de janeiro do corrente
ano, estabelece as obrigacdées das entidades publicas relativas a garantia de uma
alternativa habitacional, os termos em que as mesmas tém direito legal de preferéncia na
alienagido de imdveis habitacionais, bem como as suas competéncias de fiscalizagdo das

condic¢des de habitabilidade no ambito do arrendamento habitacional.
Considerando que:

Por for¢a da aplicacdo da LBH o Municipio de Lagoa goza de direito de preferéncia nas

alienacdes onerosas de iméveis de uso habitacional, nas seguintes circunstancias:

a) “Em Zona de Pressdo Urbanistica (ZPU), delimitada com o fundamento na falta ou
desadequacdo de oferta, nos termos previstos no artigo 2.2 - A do Decreto-Lei n.?

159/2006, de 8 de agosto, na sua redagdo atual;

b) Em territorios identificados no Programa Nacional de Habitagdo com o fundamento

na falta ou desadequacdo da oferta na alinea anterior.”

O Municipio de Lagoa, ndo desencadeou os procedimentos necessarios para definir
geograficamente a ZPU, cumprindo com o disposto no artigo 2.2 - A do Decreto-Lei n.2

159/2006, de 8 de agosto.

Em consonincia com o previsto no n.2 4 do artigo 2.2 - A do Decreto-Lei n.2 159/2006, a
fundamentacio para a delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) do concelho de
Lagoa e das respetivas OperagGes de Reabilitagdo Urbana (ORU) teve por base a escassez
habitacional, sendo um dos objetivos das ORU o aumento da oferta habitacional e o

aumento da populagio residente.

O Programa Nacional da Habita¢do nio se encontra publicado, pelo que ndo é possivel
saber quais os territérios, no concelho de Lagoa, que, eventualmente, possam vir a ser

identificados.
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Com a entrada em vigor da LBH, tem havido um substancial aumento do nimero de
pedidos de direito de pronuncia, para o exercicio do direito de preferéncia,
nomeadamente fora das Areas de Reabilitagdo Urbana, o que estd em certa medida a

provocar um acréscimo de trabalho aos servigos.

Aos prédios urbanos localizados dentro de Area de Reabilitagio Urbana é aplicavel a
norma a que se refere o disposto nos n% 1 e 2 do artigo 582 do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23/10, com as

alteracdes conferidas pela Lei n.2 32/2012, de 14/08, na sua atual redagdo.

Informa-se que:

Enquanto nio estiver definida e/ou delimitada “zona de pressdo urbanistica” (ZPU), ou
quais os “territérios identificados no Programa Nacional de Habitacdo”, ndo existe um
especial dever de comunicagio, ou de ser comunicado negécio juridico, para e no dmbito
do direito de preferéncia previsto no Decreto-Lei n.2 89/2021, de 3 de novembro.

Os prédios localizados dentro de Area de Reabilitagdo Urbana se encontram, ao abrigo do
RJRU, sujeitos a obrigacdo de comunica¢do do negécio juridico de transmissdo onerosa de
imoveis.

Para facilitar a identificagio do espago delimitado como ARU seja disponibilizado na
pagina oficial do Municipio, www.cm-lagoa.pt; além das plantas de delimitagéo, a listagem

das ruas e respetivos cddigos postais, que integram cada uma dessas areas.

Lagoa, 08 de margo de 2022

O Presidente da Camara Municipal de Lagoa

(Luis Anténio Alves da Encarnagdo)



